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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢.  253/2023

Obecné zastupitel'stvo v Spisskych Tomasovciach
L rusi

1. uznesenie Obecného zastupitel'stva v Spisskych Tomasovciach ¢. 41/2016 zo dia
25.07.2016, ktorym boli schvalené Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Spisské Tomasovce, v zneni zmien schvalenych uznesenim Obecného zastupitel'stva v
Spisskych TomaSovciach ¢. 62/2019 zo dna 11.03.2019, uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Spisskych TomaSovciach ¢. 81/2020 zo dna 24.06.2020 a to ku diu
1.11.2023

1I. schval’uje
1. Zésady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Spisské Tomasovce
DOVODOVA SPRAVA

Do vyhradnej kompetencie obecného zastupitel'stva patri v zmysle §11 ods. 4 pism. a) zak. ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni uréovat zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce upravuji najma prava, povinnosti a postupy
uréené v § 9 ods. 1 zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Ich ucelom je
vSeobecné zakonné ustanovenia konkretizovat’ pre potreby konkrétnej obce/mesta.

Zakonom ¢&. 137/2023 Z. z. (d’alej aj ako,, novela") dochadza s u¢innost'ou od 1.11.2023 k zmene
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a k zmene zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

Predmetna novela reaguje na potreby aplikacnej praxe v oblasti hospodarenia s majetkom
obci a prevodov vlastnictva ich majetku. Novela sa zameriava na upravu pravidiel nakladania s
majetkom obci s cielom zvysit’ transparentné, efektivne a hospodarne nakladanie.

Predkladané Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Spisské Tomasovce reflektuju
zmeny vykonané predmetnou novelou a vyplyvajuce z potrieb aplikacnej praxe.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladané Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom
obce Spisské Tomasovcee (d’alej aj ako ,,zdsady") obsahuju upravené znenia ustanoveni, tykajucich sa
najmd dovodov hodnych osobitného zretel'a, podmienok pre zniZenie kupnej ceny/ndjomného pri
predaji/najme z dovodov hodnych osobitného zretel'a, obchodnej verejnej sutaze, prebytoc¢nosti a
neupotrebitelnosti majetku obce a pod.

Tento material nema priamy dopad na rozpocet obce.
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Financ¢no — stavebna a legislativna komisia odporaca OZ schvalit’.
2

MATERIAL

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce SpiSské TomaSovce

Clanok 1 Uvodné ustanovenia

(1)  Obec Spisské TomaSovce (dalej len ,,obec") je samostatny samospravny Uzemny a spravny celok
Slovenskej republiky, je pravnickou osobou, ktora za podmienok stanovenych zakonom o majetku obci
samostatne hospodari s vlastnym majetkom ako aj s majetkom S$tatu, ktory mu bol prenechany a zvereny
do uZzivania a s vlastnymi prijmami.

(2)  Tieto Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Spisské Tomasovce sa nevzt'ahuju na:

a) nakladanie s cennymi papiermi, ktoré upravuju osobitné predpisy (napriklad zakon ¢. 530/1990 Zb.
o dlhopisoch v zneni neskor$ich predpisov, Obchodny zakonnik, zékon €. 566/2001 Z. z. o cennych
papieroch a investi¢nych sluzbach v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 594/2003

Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov), s vynimkou podla § 9ab ods. 2 zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,

b) nakladanie s finanénymi prostriedkami, ktoré upravuju osobitné predpisy (zakon ¢. 523/2004
Z. 7. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 583/2004 Z. z.
o rozpoctovych pravidlach izemnej samospravy v zneni neskorsich predpisov),

¢) nakladanie s majetkom obce, ktoré upravuji osobitné predpisy (napriklad zakon Slovenskej narodnej
rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov).

(3)  Tieto Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce (d’alej len ,,zasady") sa vztahuju na majetok vo
vlastnictve obce, ako aj na majetok, ktory je v spoluvlastnictve obce a iného subjektu, pricom upravuju
najma:

a) obsahové vymedzenie majetku obce,

b) vymedzenie kompetencii starostu a obecného zastupitel'stva pri nakladani a hospodareni s majetkom
obce,

c) proces, sposoby a podmienky nadobuidania majetku obce do vlastnictva obce,
d) proces, sposoby a podmienky prevodu majetku obce,

e) proces a podmienky prendjmu majetku obce,
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proces a podmienky vypozi¢ky majetku obce a prenechania majetku obce do uzivania,

proces, spdsoby a podmienky zriad’'ovania vecného bremena na majetok obce,

zakladné ustanovenia tykajice sa spravy majetku obce (predovSetkym avSak nielen prava a
povinnosti rozpoctovych a prispevkovych organizacii obce pri sprave majetku obce, postup
prenechévania majetku do spravy, podmienky odiatia majetku organizaciam, ktoré obec zriadila,
podmienky zverenia dalSieho majetku do spravy spravcovi, ktoré ukony spravcu podliehaju
schvaleniu orgdnmi obce),

nakladanie s pohl'adavkami, zavizkami a inymi majetkovymi pravami obce,

nakladanie s cennymi papiermi,

proces, sposoby a podmienky vkladu majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich
obchodnych spolocnosti,

dovody pre trvalé alebo doc¢asné upustenie od vymahania majetkovych prav obce,
proces, sposoby a podmienky nakladania s majetkom Statu, ktory obec uziva,
spdsoby a podmienky vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych
podielov na pravnickych osobach zalozenych obcou alebo v ktorych méa obec postavenie ovladajicej
osoby alebo rozhodujuci vplyv s dorazom na transparentnost’ a efektivnost’ nakladania s majetkom,

kritéria na urcenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitel'ny,

podmienky, za ktorych je mozné znizit’ kupnu cenu oproti v§eobecnej hodnote majetku pri prevodoch
majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela a podmienky pre znizenie ndjomného pri
najmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel’a,

dovody hodné osobitného zretel’a.

Tieto zéasady st zavdzné pre vsetky orgdny obce, zamestnancov obce, rozpoctové a prispevkové
organizacie, ktoré spravuji majetok obce a ich zamestnancov ako aj pre pravnické osoby, so 100%
majetkovou ucast'ou obce.

Osobitné pravne predpisy v oblasti $tatnej pomoci nie su tymito zasadami dotknuté.

PRVA CAST
Majetok obce

Clanok2
Definicie a zakladné pojmy



()

)

€)
4)

©)

(6)

()

®)

)

(1)

OBEC SPISSKE TOMASOVCE
Kostolna 20/12, 052 01 Spisské Tomasovce

Majetok obce tvoria nehnutel'né veci a hnutel'né veci vratane finanénych prostriedkov, ako .aj pohl'adavky
a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce podla zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov alebo ktoré obec nadobudne do svojho vlastnictva prechodom z majetku
Slovenskej republiky na zaklade zakona alebo vlastnou ¢innost'ou.

Majetok obce mozno pouzit’ na Ucely uvedené v § 8 ods. 4 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov

Obec je povinna majetok zvelad’'ovat’, chranit’ a zhodnocovat’.
Darovanie nehnutel'ného majetku je nepripustné, pokial’ osobitny predpis neustanovuje inak.

Starostlivost’ o0 majetok obce je povinnostou obce a je financovana z rozpoctu obce.

Obec moze zverit’ svoj majetok do spravy rozpoctovym a prispevkovym organizacidm zriadenym obcou.
V pripade, ak je to nevyhnutné, méze obec uzatvorit zmluvu s tretou osobou podl'a Obchodného
zakonnika alebo Obcianskeho zdkonnika, ktorej predmetom je poskytovanie sluzieb, suvisiacich so
starostlivost’ou o majetok obce.

Majetok obce mozno v stlade s tymito Zasadami:

a) dat’ do prendjmu, vypozicky,

b) predat, zamenit, darovat’ (ak sa jedna o hnutelnt vec, v pripade nehnutelnosti, ak to pripasta
osobitny predpis),

c) vlozit ako majetkovy vklad do zadkladného imania obchodnej spolocnosti, do kapitalového
fondu obchodnej spolo¢nosti alebo z neho zalozit’ pravnicki osobu podla osobitného predpisu,

d) zatazit vecnym bremenom .

Obec je povinna v pripadoch urcenych platnou pravnou tpravou zachovat’ ti€elové urcenie majetku obce

Na majetok vo vlastnictve obce, ktory obec nadobudlo podl'a ustanovenia § 26 ods. 1 a § 2c zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci a ktory ku diu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec slizi na
vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy a ¢innosti s nimi bezprostredne suvisiace a
na zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti, nemozno zriadit zalozné pravo ani
zabezpecovaci prevod prava, uskutoénit’ vykon rozhodnutia, konkurzné konanie a vyrovnacie konanie
podla osobitnych zakonov.

Clanok 3
Prebyto¢ny majetok obce

Prebyto¢nym majetkom sa rozumie majetok obce, ktory nie je, alebo ani v budicnosti nebude podla
rozhodnutia obce vyuzivany obcou, pripadne spravcom na plnenie jej uloh, alebo v buducnosti by
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starostlivost’ o tento majetok bola ekonomicky neefektivna a nevyhodna (zvySovanie nakladov na tdrzbu,
spravu a pod.).

Prebyto¢ny majetok moze obec prenajat’, dat’ do vypozicky tretej osobe. V pripade ak je zjavné, ze majetok
je pre obec dlhodobo nevyuzitelny, moze obec tento majetok odpredat, zamenit. K odpredaju
prebytocného majetku pristupi obec najmé vtedy, ak takyto majetok sposobuje obci zbytocné naklady,
resp. obci brani vo zvySovani vynosov.

Za prebytocny majetok obce sa povazuje aj majetok neupotrebitelny , t. j. taky, ktory pre svoje
opotrebovanie, poskodenie, zastaranost’, alebo nehospodarnost nemoze sluzit’ svojmu pdvodnému tcelu.
Takyto majetok je mozné aj fyzicky zlikvidovat'.

O prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti a vyradeni hnutel'nej veci uvedenej v § 7 ods. 1 zdkona

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov rozhoduje obecné zastupitel’stvo obce, ak
jej zostatkova hodnota je vysSia ako 3 500,- €; pri nizSej zostatkovej hodnote o prebyto¢nosti alebo
neupotrebitel'nosti rozhoduje starosta obce.

Obecné zastupitel'stvo obce rozhoduje uznesenim, na ktorého prijatie je potrebny suhlas nadpolovicnej
vacsiny vsetkych poslancov obecného zastupitel'stva. Obecné zastupitel'stvo moze starostovi obce
odporucit’ alebo neodporucit’ rozhodnut’ o prebyto¢nosti hnutel'nej veci podla tohto ¢lanku. Pokial’ obecné
zastupitel'stvo obce rozhodne odporucit’ vyradenie prebytocnej veci, rozhodne zaroven aj o sposobe jej
likvidacie, prip. scudzenia.

O prebytocnosti nehnutel'nej veci obce, resp. o prebytoc¢nosti ako aj o prip. likvidacii alebo scudzeni
hnutel’nej veci uvedenej v § 7 ods. 1 zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
rozhoduje obecné zastupitel'stvo obce, ak jej zostatkova hodnota je vysSia ako 3 500,- €; pri nizsej
zostatkovej hodnote o prebytocnosti alebo neupotrebitel'nosti rozhoduje starosta obce.

DRUHA CAST
Vymedzenie kompetencii pri nakladani s majetkom obce

Clanok 4

Starosta obce a obecné zastupitel'stvo spravujii majetok obce a nakladaji s nim v ramci svojich
kompetencii a to bud’ priamo alebo prostrednictvom spravcu.

V ramci svojej pdsobnosti Obecné zastupitel'stvo schval'uje:

a) prevod nehnutelného majetku obce; v pripade, Ze sa prevod vlastnictva nehnutelného majetku
obce realizuje obchodnou verejnou sut'azou, schvaluje obecné zastupitel'stvo prevod nehnutel'ného
majetku obce len vtedy, ak v podmienkach tejto sitaze nebola urena pozadovana cena
nehnutel'ného majetku obce,
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zruSenie obchodnej verejnej sut'aze, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila
obchodna verejna sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimoc¢né
dovody, pre ktoré nemozno od obce pozadovat, aby v obchodnej verejnej sit'azi pokracovala, pricom
o zruseni obchodnej verejnej stitaze rozhoduje obecné zastupitel'stvo nadpoloviénou véésinou
vsetkych jej poslancov,

prevody hnutel'nej veci obce, ktorej zostatkova cena je 3 500,- € a viac,

zmluvy o prevode spravy a zmluvy o zdmene spravy medzi spravcami majetku obce, ktorych
predmetom je nehnutel'ny majetok obce,

zmluvy o prevode spravy a zmluvy o zdmene spravy medzi spradvcami majetku obce,
aukcny predaj majetku podl'a osobitnych predpisov,

zdruZenie finan¢nych prostriedkov v zdujmovom zdruZeni,

finan¢ény vklad suvisiaci so zriadenim spolo¢ného regionalneho alebo zaujmového fondu,
odpustenie, pripadne znizenie pohl'adavky obce v i¢tovnej hodnote 3 500,- € a viac,

vklad majetku obce do majetku zakladanych alebo existujticich obchodnych spolo¢nosti, alebo inych
pravnickych 0sob s tcastou obce,

podmienky obchodnej verejnej stitaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného majetku alebo
prevod hnutelnej veci v hodnote 3 500,- € a viac realizovat’ na zdklade obchodnej verejnej sut'aze,

1) podmienky priameho predaja, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného majetku alebo prevod

0)

p)

hnutel'nej veci v hodnote 3 500,- € a viac realizovat’ na zaklade priameho predaja,

koncesnu zmluvu na uskutociiovanie stavebnych prac alebo koncesnii zmluvu na poskytnutie sluzby
uzatvorené podl'a osobitného predpisu, a to 3/5 vacsinou vSetkych poslancov,

zmenu ucelového urcenia majetku obce, ktory nadobudlo podla § 2b ods. 1 a § 2¢ zakona

¢. 138 /1991 Zb . o majetku obci a ktory ku dnu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec
sluzi na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy a ¢innosti s nimi bezprostredne
suvisiace a na zabezpecenie socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti,

prebytoénost’ nehnutel'ného majetku obce, ktoré obec nadobudla podl'a § 2b ods. 1 a § 2¢ zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci a ktora ku ditu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec sluzi
na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy a ¢innosti s nimi bezprostredne
suvisiace a na zabezpecenie socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti,

prebyto¢nost’ hnutel'nej veci, ktori obec nadobudla podl'a § 2b ods. 1 a § 2¢ zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a ktora ku dnu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec sluzi
na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy a ¢innosti s nimi bezprostredne
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stivisiace a na zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotne;j starostlivosti, ak je jej zostatkova cena
vyssia ako 3 500,- €,

q) nakladanie s inymi majetkovymi pravami obce nad hodnotu 3 500,- €,

r)  prenechanie majetku obce a majetku Statu zvereného obci do uZivania inym fyzickym alebo
pravnickym osobam v pripadoch ur¢enych tymito zasadami,

s)  uzavretie zaviazku rozpoctovou alebo prispevkovou organizaciou obce prevysSujuceho 3500,- €,

t)  podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa md najom veci realizovat na zdklade obchodnej
verejnej sutaze,

u) koncesné zmluvy na uskutocnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na poskytnutie sluzby
uzatvorené podla osobitného predpisu (d’alej len "koncesna zmluva"), a to trojpétinovou vacsinou
vsetkych poslancov,

v) zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo vlastnictve obce
prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou Usporou energie poskytovanej na zaklade
zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor.

Vynimku z ustanoveni odseku 2 pism. ¢), k) a 1) predstavuje predaj hnutelnych veci podliehajucich
rychlej skaze alebo rychlo stracajicich na hodnote, najmé predaj sortimentov surového dreva, o ktorom
bez ohl'adu na hodnotu rozhoduje starosta obce.

V pripadoch, ktoré nie si uvedené v ods. 2 tohto ¢lanku rozhoduje starosta obce, pokial zo zdkona
nevyplyva nieco iné.

Rozhodnutie obecného zastupitel'stva podla ods. 2. tohto ¢lanku podpisuje v zmysle zakona starosta obce.

Clanok 5
Sprava majetku obce prostrednictvom spravcu

Obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku obce (dalej len
»Spravca), ktorym je jej rozpoctova organizacia alebo prispevkova organizacia zriadena podl'a osobitného
predpisu.

Obsahom spravy majetku obce je sthrn opravneni a povinnosti spravcov k tej asti majetku, ktort im obec
zverila do spravy, alebo ktort spravca nadobudol vlastnou ¢innostou.

Spravca je opravneny a povinny majetok obce drzat, uzivat’ na plnenie tiloh v ramci predmetu ¢innosti
alebo v suvislosti s nim, brat’ z neho uzitky, udrziavat’ v uznasaniaschopnom stave, zhodnocovat’ ho a
nakladat’ s nim v sulade s pravnymi predpismi a tymito zasadami.

Sprava majetku obce vznika:
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a) zverenim majetku obce do spravy,
b) prevodom spravy majetku obce,
¢) nadobudnutim majetku do vlastnictva obce ¢innost'ou spravcu.

Obec zveri spravcovi do spravy d’al§i majetok obce za predpokladu, ze:
a) ide o prebytocny majetok,
b) jeto v zaujme lepSieho vyuzitia majetku,

¢) ide o majetok pre zabezpecenie d’alSej Cinnosti, alebo zlepSenie existujucej ¢innosti spraveu.

Obec urci rozsah majetku obce, ktory zveruje do spravy spravcu v zriad’'ovacej listine alebo v zmluve.
Obec odovzda zvereny majetok spravcovi protokolom o odovzdani a prevzati majetku obce.

Spravca majetku, je povinny hospodarit’ s majetkom v prospech obce a jeho obcanov pri¢om je povinny
majetok udrZiavat, chranit’, zhodnocovat’ a viest’ zvereny majetok v predpisanej evidencii.

Spravca majetku obce mdze uzatvarat' zmluvy o prevode spravy alebo o zamene spravy. Pre platnost’ tejto
zmluvy je nevyhnutné, aby danti zmluvu o prevode spravy alebo o zamene spravy pred jej uzavretim

spravcami schvalilo obecné zastupitel'stvo.

Spravca majetku nie je opravneny majetok obce bez suhlasu obce scudzit, zatazit’, dat’ do zalohu, alebo
poskytnut’ ako zabezpecovaci institat k svojmu zavézku.

Spravca majetku obce nemodze nadobudniit’ majetok obce do svojho vlastnictva. Majetok, ktory spravca
nadobuda pri sprave majetku obce, sa stdva vlastnictvom obce.

Spravca majetku vykonava pravne tikony pri sprave majetku obce v mene obce. Spravca majetku kona v
mene obce pred sudmi a inymi organmi vo veciach tykajucich sa majetku obce, ktory spravuje.

Spravcovia majetku obce st povinni raz ro¢ne vykonavat’ inventarizaciu zvereného majetku.
Obec modze odnat’ spravu majetku obce za nasledovnych podmienok:
a) ak si spravca neplni svoje povinnosti (najméd ak spravca nevedie majetok obce v uctovnictve,
nenaklada s majetkom hospodarne efektivne, ucelne alebo tcinne),
b) akide o majetok obce, ktory sa stane pre spravcu prebytocny alebo neupotrebitel'ny,
c) akje to v zaujme lepSieho vyuzitia tohto majetku.
Pre ucely vykladu ustanoveni ¢l. 3 ods. 6, ¢l. 4 ods. 1, ¢l. 12 ods. 1 a ¢l. 15 ods. 1 tychto zasad sa za
spravcu povazuje aj pravnickd osoba so 100% majetkovou ucast'ou obce.
TRETIA CAST

Nakladanie s majetkom

Clanok 6
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Nadobudanie majetku do vlastnictva obce

Obec moze nadobudat’ hnutelné veci a nehnutelné veci, vratane financnych prostriedkov ako aj
pohladavky a iné majetkové prava od fyzickych osob, pravnickych osob a $tatu odplatne alebo
bezodplatne.

Obec postupuje pri obstaravani majetku podl'a zak. ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani v zneni
neskorsich predpisov a podl'a d’alSich osobitnych predpisov.

Obec nadobtida hnutel'né veci a nehnutel'né veci, vratane finanénych prostriedkov ako aj pohl'adavky a
iné majetkové prava na zaklade pravnych ukonov, na zaklade rozhodnutia organu verejnej moci, na
zéklade zakona alebo na zéklade inych pravnych skuto¢nosti.

Okrem vyssie uvedeného nadobuda obec majetok aj:

a) podnikatel'skou ¢innost’ou,

b) investorskou ¢innost'ou (stavbou objektov a budov),

¢) v stlade so zmluvou v pripadoch zdruzenia prostriedkov s inymi pravnickymi alebo fyzickymi
osobami.

d) prostrednictvom spravcu, ktorému bol majetok zvereny do spravy.

Nadobudanie vlastnictva nehnuteI'ného majetku podlieha vzdy schvéleniu obecnym zastupitel'stvom.
Schvaleniu obecnym zastupitel'stvom podlieha aj nadobudanie hnutel'nej veci nad zostatkov hodnotu 3
500 - €.

V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta.

Obec moze nadobudat’ veci aj bezodplatne (darovanim a dedenim) reSpektujic ustanovenia ods. 5 a 6
tohto ¢lanku. Vynimkou je prijatie peniazného daru alebo finanéného sponzoringu v peniazoch, o ktorom
bez ohl'adu na vysku rozhoduje starosta obce.

Clanok 7
Prevod majetku obce

Rozhodnutie o prevode vlastnictva nehnutelného majetku obce na iny subjekt podlicha vzdy schvaleniu
obecnym zastupitel'stvom, ak osobitné zékony alebo tieto zdsady neustanovuju inak.

Ak osobitné zakony alebo tieto zasady neustanovuju inak, rozhodnutie o prevode vlastnictva hnute'ného
majetku obce na iny subjekt podlieha vzdy schvaleniu obecnym zastupitel'stvom, ak zostatkova hodnota
hnutel'ného majetku je 3 500,- € a viac, s vynimkou pripadov Specifikovanych v ¢l. 4 ods. 3. V ostatnych
pripadoch rozhoduje starosta.

Obec pri predaji majetku postupuje nasledovnym spoésobom:

a) Obchodnou verejnou sut’azou podla ustanovenia § 281 a nasledujucich Obchodného zakonnika,
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dobrovol'nou drazbou podla zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskor$ich
predpisov,

priamy predajom a to najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla
vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
pravnych predpisov, ak v§eobecna hodnota veci stanovena znaleckym posudkom sa rovna alebo je
menej ako 40 000,- €.

Obec nebude postupovat’ pri prevode vlastnictva svojho majetku spésobom uvedenym v ods.
(3) tohto ¢lanku pokial’ sa jedna o prevod:

a)

b)

c)

d)

nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest’ podl'a osobitného predpisu alebo ktorym sa
realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,

pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel'a vratane prilahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddeliteI'ny celok so stavbou,

podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500,- €,

nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy investi¢nej
pomoci,

majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne 3/5
viacsinou vsetkych poslancov, pricom musia byt tieZ splnené tieto podmienky:

1. zamer previest’ majetok takymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym vhodnym spdsobom
prostrednictvom obecného tradu najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym
zastupitel'stvom a tieto iidaje st zverejnené najmenej do schvalenia prevodu

2. osobitny zretel je zdévodneny v stilade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je star$i ako devédt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000,- € na zdklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

Pri prevode majetku obce podl'a ods. 4 tohto ¢lanku je obec povinna dohodnut’ kiipnu cenu najmenej vo
vyske v§eobecnej hodnoty majetku, okrem prevodu majetku obce podla ods. 4 pism. e) a f), kedy je obec
opravnena dohodnut’ nizsiu kiipnu cenu nez je vSeobecna hodnota majetku alebo hodnota majetku obce
zistena na zaklade porovnate'ného porovnania podl'a ods. 4 pism. f) treticho bodu.
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Zmluvu o prevode majetku obce nie je mozné uzatvorit, ak obec eviduje vo¢i nadobudatel'ovi majetku
pohl'adavku po splatnosti alebo prebiehajuci sudny spor, s vynimkou takého sudneho sporu, kde
schvalenie prevodu majetku je mimosudnym riesenim predmetu sporu alebo sucastou sidneho zmieru.
Stucastou ziadosti o odkipenie nehnutelného majetku obce je stipis nehnutel'nosti ziadatel'a na izemi
obce, ktoré sa nachadzaju pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi hnutelnymi a
nehnutelnymi vecami obce alebo ¢estné prehldsenie Ziadatel'a o tom, Ze takéto nehnutel'nosti nevlastni.

Rovnaky materidl na predaj toho ist¢ho majetku obce je mozné na rokovanie obecného zastupitel'stva
predlozit’ maximalne 2krat v tom istom kalendarnom roku.

Ak prevod majetku obce alebo docasné uzivanie majetku obce podl'a tychto zasad podlieha schvaleniu
obecnym zastupitel'stvom, uzatvara starosta obce pred objednanim znaleckého posudku a urcenia trhovej
hodnoty zmluvu o buducej zmluve, v zmysle ktorej je ziadatel’ zaviazany uhradit’ cenu za vypracovanie
znaleckého posudku a urcenie trhovej hodnoty veci aj pre pripad, ze predaj majetku obce alebo jeho
docasné uzivanie nebude schvalené obecnym zastupitel'stvom. Takato zmluva o buducej zmluve vsak
neopraviuje ziadatel'a na uzivanie majetku obce, nakol’ko podmienkou na uzavretie ostrej zmluvy je az
schvalenie daného ukonu obecnym zastupitel'stvom.

Naklady na znalecky posudok a odhad trhovej ceny majetku obce, ktoré dava vypracovat’ obec v zmysle
ustanoveni tychto zdsad znaSa Ziadatel' o nadobudnutie majetku obce do vlastnictva, alebo doCasného
uzivania. Ak vSak obecné zastupitel'stvo schvali prevod, alebo docasné uzivanie majetku obce za cenu,
prevysujucu o 30% a viac cenu, urenu znaleckym posudkom a ziadatel nemé za tychto cenovych
podmienok zaujem nadobudnut’ majetok do vlastnictva, alebo docasného uzivania, znasa naklady na
znalecky posudok a odhad trhovej ceny majetku obce obec Spisské Tomasovce.

Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktoru sa vzt'ahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra partnerov
verejného sektora moze byt’ nadobudatel'om majetku obce podl'a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
a tychto zasad len vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora.

Clanok 8
Obchodna verejna sut’az

V pripade predaja majetku obce prostrednictvom obchodnej verejnej sut'aze sa postupuje podl'a zakona €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich prepisov s pouzitim ustanovenia § 281 a nasledujucich
Obchodného zakonnika, podl'a tychto zasad a podl'a podmienok verejnej obchodnej sutaze, schvalenych
obecnym zastupitel'stvom.

Ak obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti uznesenim schvali zdmer predaja majetku na zaklade
obchodnej verejnej siitaze spolu s jej podmienkami obecny tirad zabezpeci:

a) oznamenie o zamere predat vec z majetku obce na zaklade obchodnej verejnej sutaze a
zverejnenie podmienok obchodnej verejnej sutaze na tiradnej tabuli obce, na webovom sidle obce,
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b) oznamenie zameru predat’ vec z majetku obce formou obchodnej verejnej sutaze inym vhodnym
spdsobom s uvedenim miesta, kde st zverejnené podmienky tejto sut'aze.

Obecny urad umozni vykonat’ obhliadku nehnutel'nosti / hnutelnej veci.

Podmienky obchodnej verejnej stitaze obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie
navrhov do obchodnej verejnej sut'aze.

Navrhy do obchodnej verejnej sut’aze sa podavaji cez elektronicktl schranku alebo v listinnej podobe, ak
zaujemca nema aktivovanu elektronicku schranku. Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej stitaze
obec zverejnuje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne
30 dni, na uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce.

Vyhodnotenie verejnej obchodnej sut'aze vykona najmenej 5 ¢lenna vyberova komisia, ktori menuje
starosta. 2 ¢lenovia komisie st menovani z poslancov obecného zastupitel'stva.

Pri posudzovani jednotlivych navrhov im vyberova komisia priradi poradie podl'a najvyhodnejsej ponuky
v zmysle sutaznych podmienok. Najvyhodnej$ej ponuke prideli poradie €. 1.

Obec neprihliada k navrhom predlozenym do obchodnej verejnej sitaze, ktoré nesplnia podmienky
obchodnej verejnej stitaze. Obec oznami zaujemcovi vylucenie jeho navrhu z obchodnej verejnej sit'aze
spolu s odovodnenim v Iehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktory splni podmienky obchodnej verejnej sutaze a ktorého
navrh je najvyhodnejsi.

Obec mdze zrusit’ obchodnu verejnt sut'az, ak si to v podmienkach obchodnej verejnej sut'aze vyhradilo.
Obec moze zrusit' obchodnu verejnt sut'az aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa
vyhlasila obchodna verejna stt'az alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sut'aze vyskytli vynimocné
ddovody, pre ktoré nemozno od obce pozadovat’, aby v obchodnej verejnej sut'azi pokracovala, priCom o
zruseni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje obecné zastupitel'stvo nadpoloviénou vacsinou vsetkych
poslancov. Obec zrusi obchodnu verejnu sut'az, ak obecné zastupitel'stvo neschvalilo prevod vlastnictva
majetku, na ktory sa podl'a ¢l. 4 ods. 2 pism. a) veta za bodkociarkou tychto zasad, vyzaduje jeho suhlas.

Obec bezodkladne upovedomi vsetkych zaujemcov o zruSeni obchodnej verejnej sutaze s uvedenim
odovodnenia jej zrusenia. Informaciu o zruSeni obchodnej verejnej sut'aze spolu s odévodnenim obec
uverejiiuje sposobom, ktorym vyhlasila podmienky obchodnej verejnej sut’aze.

V pripade predaja majetku obce prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze, ak boli obci dorucené
minimalne 2 navrhy, pri ktorych komisia podl'a ods. 8 tohto ¢lanku vyhodnoti, Ze spliaji sutazné
podmienky, je mozné na vyber vitaznej ponuky pouzit’ elektronicku aukciu.

Clanok 9
Dobrovol’na drazba
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V pripade predaja majetku obce prostrednictvom dobrovolnej drazby sa postupuje podl'a zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich prepisov s pouzitim zakona ¢. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov a podl'a tychto zasad.

V pripade, Ze obecné zastupitel'stvo rozhodne o zamere predat’ vec z majetku obce a o sposobe jeho
predaja dobrovol'nou drazbou, starosta je opravneny poverit vykonanim dobrovolnej drazby osobu
opravnenu vykonavat’ drazby v zmysle osobitnych pravnych predpisov.

Ak obecné zastupitel'stvo schvali predaj majetku obce prostrednictvom dobrovol'nej drazby, zabezpeci
obecny urad, aby bol zamer predat majetok spdsobom dobrovolnej drazby zverejneny spolu s
podmienkami na uradnej tabuli obce, oznamenim na webovom sidle. Obecny tirad zabezpeci zverejnenie
zédmeru predat’ svoj majetok prostrednictvom dobrovolnej drazby aj inym vhodnym sposobom, priCom
takéto oznamenie musi obsahovat’ aspon miesto, kde su zverejnené podmienky drazby.

Clanok 10
Priamy predaj

V pripade predaja majetku obce prostrednictvom priameho predaja je obec povinnad postupovat’ podl'a
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pravnych predpisov a podla tychto zasad.

Obec nemdze previest’ majetok obce priamym predajom, ak vSeobecna hodnota majetku stanovena podla
znaleckého posudku presiahne 40.000,- €.

Obec musi prevadzany majetok vymedzit’ a presne identifikovat’ tak, aby nebol zamenitelny .

Obecny trad zabezpeci za u¢elom ocenenia predmetného majetku vypracovanie znaleckého posudku. Ak
vseobecnd hodnota majetku stanovena podl'a znaleckého posudku presiahne

40 000,- €, obecny urad tkony smerujuce k priamemu predaju zastavi, resp. zrusi a predlozi na obecné
zastupitel'stvo navrh na predaj inym sposobom.

Priamy predaj majetku obce nesmie byt zrealizovany za cenu nizsiu ako je hodnota stanovena znaleckym
posudkom.

Obec nemdze previest vlastnictvo majetku obce priamym predajom na fyzicku osobu, ktora je v obci

a) starostom,

b) poslancom obecného zastupitel'stva,

c) Statutdrnym organom alebo Clenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo zalozene;j
obcou,

d) prednostom obecného tradu,

e) zamestnancom obce,

f)  hlavnym kontroléorom obce

g) blizkou osobou 0sdb uvedenych v tomto odseku zasad (blizka osoba je osoba vymedzena v
ustanoveni§ 116 Obc¢ianskeho zakonnika).
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Obec nemdze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicku osobu, v ktorej je
zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutdrneho organu,
¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je osoba uvedena v odseku 6; to neplati, ak ide o
pravnickl osobu, v ktorej ma obec vacsinovy obchodny podiel.

Po schvaleni zameru predaja majetku priamym predajom obecnym zastupitel'stvom, zabezpeci obec
zverejnenie zameru priameho predaja majetku obce prostrednictvom ozndmenia na tradnej tabuli obce,
oznamenim na webovom sidle a inym vhodnym spdsobom. Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok
priamym predajom spolu s lehotou na dorucenie cenovych ponuk zadujemcov najmenej na 15 dni. Lehota
na predkladanie cenovych ponuk pre zaujemcov o kipu majetku obce nesmie byt’ kratsia ako 30 dni a
zacina plynit’ od zverejnenia zameru na Uradnej tabuli obce, ak obec v zamere neurci neskorsi zaciatok
plynutia lehoty.

Cenové ponuky na odkupenie majetku obce sa dorucuju cez elektronickll schranku alebo v listinnej
podobe, ak zaujemca nema aktivovani elektronicktl schranku. Cenové ponuky vSetkych zdujemcov na
odkupenie majetku obce priamym predajom je obec povinna zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na dorucovanie cenovych ponuk, po dobu minimalne 30 dni, ha uradnej tabuli a na webovom sidle
obce.

Obecny urad predlozi cenové ponuky obecnému zastupitel'stvu, ktoré na zaklade doru¢enych cenovych
ponuk rozhodne o predaji majetku obce zaujemcovi, ktory ponikne najvyssiu cenu, ktord je minimalne
vo vyske ceny stanovenej v znaleckom posudku, ktory v deii schvalenia prevodu majetku obce v obecnom
zastupitel'stve nesmie byt star$i ako 6 mesiacov.

Clanok 11 Prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela

Predkladatel’ materialu na Obecné zastupitel'stvo je pri spracovani a predkladani Ziadosti o predaj majetku
obce v zmysle ¢l. 7 ods. 4, pism. f) tychto Zasad povinny dodrzat’ nasledovny postup:

a) Ziadost’ o predaj majetku spractva starosta obce v spolupraci s pravnym zastupcom, ktory bude
schvaleny obecnym zastupitel'stvom (d’alej len ,,spracovatel""). Spracovanim sa rozumie postup,
$pecifikovany v nasledujiicich pismenach tohto odseku. Ziadosti budii predlozené na rokovanie
obecného zastupitel'stva, ktoré nasleduje po ich spracovani. Termin spracovania ziadosti zavisi od
ziskania vsetkych potrebnych informacii a podkladov pre rokovanie obecného zastupitel'stva. Na
najblizsie rokovanie obecného zastupitel'stva spracovatel’ nezaradi taka ziadost’, ktora bude dorucena
neskor ako 30. deni pred terminom odovzdania materidlov do komisii.

b) Ziadost o predaj majetku obce zaile spracovatel na vyjadrenie odbornym tutvarom obce.
Spracovatel’ postdi ¢i je k ziadosti potrebné vyjadrenie d’alSich odbornych ttvarov obce. Pisomné
vyjadrenie (aj vo forme mailu) kazdého odborného ttvaru musi byt doruc¢ené spracovatel'ovi do 14
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dni od odoslania poziadavky spracovatela na vyjadrenie prislusnému odbornému utvaru a musi
obsahovat’ jednoznacény zaver ¢i odporuca alebo neodporuca predmetny majetok previest na
ziadatel'a spolu so zdévodnenim. V pripade ak sa ktorykolI'vek z odbornych utvarov obce vyjadri k
prevodu nehnutelného majetku obce negativne, spracovatel’ ziadost' zamietne a na najblizsie
rokovanie obecného zastupitel'stva pripravi informaciu o zamietnutych ziadostiach, ktora bude
obsahovat: oznadenie ziadatela, predmetu Ziadosti, vyjadrenia odbornych utvarov ObU).
Ktorykol'vek poslanec obecného zastupitel'stva mdze na najblizSie d’alSie rokovanie obecného
zastupitel'stva predlozit’ materidl na prevod majetku obce, ktory bol obsahom spracovatel'om
zamietnutej ziadosti. Materidl podl'a predchadzajucej vety vypractiva na zaklade Ziadosti poslanca
spracovatel’.

Po ziskani kladnych vyjadreni odbornych ttvarov obce alebo po obdfzani Ziadosti poslanca podl'a
ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku, zabezpeci spracovatel vypracovanie znaleckého posudku ako aj
odborného odhadu trhovej ceny na predmetny majetok a vypracuje material na rokovanie komisii
obecného zastupitel'stva .

Spracovatel’ predlozi material na rokovanie odbornych komisii obecného zastupitelstva, pricom
materidl bude obsahovat’

1. Podrobné vymedzenie predmetu navrhovaného prevodu

2. Zdovodnenie osobitného zretel’a

3. Znalecky posudok vypracovany znalcom urCenym obcou SpiSské TomdaSovce, v den
rozhodovania obecného zastupitel'stva o materiali nie star$i ako 9 mesiacov

4. Odborny odhad trhovej ceny v den rozhodovania obecného zastupitel'stva o materiali nie
star$i ako 9 mesiacov

5. Vyjadrenie odbornych utvarov obce

6. Mapové podklady k nazornej identifikacii prevadzaného majetku, pokial’ st k dispozicii

7. Supis nehnutelnosti Ziadatela na uzemi obce, ktoré sa nachadzaju pod verejnymi
priestranstvami, stavbami, pripadne inymi hnutelnymi a nehnutelnymi vecami obce alebo
Cestné prehlasenie ziadatel'a, Ze na izemi obce nevlastni nehnutel'nosti podla tejto vety.

8. Sucastou navrhovanej kupnej ceny st vzdy naklady na vypracovanie znaleckého posudku a
na odhad trhovej ceny.

Po vyjadreni odbornych komisii obecné zastupitel'stvo zapracuje spracovatel’ do materialu odborné
pripomienky a za$le material na rokovanie Obecného zastupitel'stva.

V pripade, ze material nebude obsahovat’ jeden z bodov uvedenych v ¢l. 11 ods. 1 pism. d) nebude
predlozeny na rokovanie Obecného zastupitel'stva.

Do6vody hodné osobitného zretel’a pri predaji majetku obce:

a)

b)

ak sa jedna o prevod majetku obce s malou vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujuci vieobecne
akceptovatelny verejnoprospesny ucel najmé v oblasti socialnej, zdravotnej, bytovej, kultarne;j,
$portovej, vychovno-vzdelavacej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpecenia spravy tdrzby alebo ¢istoty
obce,

ak sa jedna o prevod majetku obce v stvislosti s realizaciou vyznamnej investicie v regione obce a
jej blizkom okoli,
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ak po troch kolach vyhlasenej obchodnej verejnej stitaze nebolo mozné previest majetok obce za
kupnu cenu uvedent v podmienkach obchodnej verejnej sutaze,

ak sa jedna o prevod nehnute'ného majetku obce vlastnikovi susediacej parcely alebo dlhodobému
uzivatel'ovi prevadzanej nehnutelnosti obce, ak s oh'adom na okolnosti pripadu by prevod majetku
obce priamym predajom alebo obchodnou verejnou sitazou pdsobil kontraproduktivne,

ak sa jedna o prevod majetku, ktory by prispel k rieSeniu sudneho sporu,

ak sa jedna o prevod majetku na zaklade zamennej zmluvy, pricom takyto postup je pre obec
vhodne;jsi, ako predaj majetku obce, resp. nadobudnutie veci kipnou zmluvou.

Podmienky, za ktorych je mozné znizit' kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri prevodoch
majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela:

a)

b)

ak pri prevode majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a bude tento kupujucim vyuzivany
na vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel, najmi v oblasti socidlnej, zdravotnej,
bytovej, kulturnej, Sportovej, vychovno-vzdelavacej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpecenia spravy,
udrzby alebo Cistoty obce, alebo

ak pri prevode majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a bude tento majetok nadalej
vyuzivany Sirokou verejnost'ou (napr. zelen, detské ihriskd, prilahlé pozemky k bytovym domom

).

Ugel prevodu majetku obce uvedeny pod pism. a) a b) je kupujici povinny zachovat’ po dobu najmenej
5 rokov odo dna nadobudnutia majetku obce. V pripade nedodrzania ucelu prevodu majetku obce pocas
urenej doby, je kupujuci povinny doplatit’ rozdiel medzi kiipnou cenou a cenou podl'a znaleckého
posudku vypracovaného v Case porusenia zmluvnej podmienky.

Postup podl'a ods. 1 pism. a) az e) tohto ¢lanku sa pouZije primerane aj pri prevodoch vlastnictva majetku
obce podl'a ¢l. 7 ods. 4 pism. b) /s vynimkou ustanovenia ¢l. 11 ods. 1 pism. d) bod 2/.

STVRTA CAST
Docasné uzZivanie majetku obce a vecné bremena

Clanok 12
Najom majetku obce a sposoby prenechania majetku do najmu
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(1)  Obec alebo spravca majetku obce moze majetok, ktory docasne nepotrebuje na plnenie svojich uloh
prenechat’ zmluvou na do¢asné uzivanie inej pravnickej alebo fyzickej osobe. Prenechavat’ majetok obce
na docasné uzivanie je mozné aj v pripadoch, ked’ je to pre obec ekonomicky vyhodné.

(2)  Majetok obce mozno prenajat’ len na urceny cas a na zaklade pisomnej najomnej zmluvy. Uzavretie
najomnych zmliv nepodlieha schvaleniu obecnym zastupitel'stvom s vynimkou pripadov definovanych v
odseku 4 pism. €)' alebo tymito zdsadami. V pripade ndjmu na dobu neur¢ita alebo ndjmu na dobu ur¢it
presahujicu tri roky musi byt vypovedna lehota urcend na maximalne 3 mesiace odo dna dorucenia
vypovede. O pripadnej moznosti dlhSej vypovednej lehoty rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

(3)  Prenechanie majetku obce do uzivania inym fyzickym alebo pravnickym osobam je mozné uskutocnit’
tymito sposobmi:

a) priamym prenajmom, najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste
obvykle prenechava do najmu na dohodnuty el veci toho istého druhu alebo porovnatel'né
veci,

b) obchodnou verejnou sut'azou podla ustanoveni §281 az §288 Obchodného zakonnika.

(4) Postup podl'a odseku 3 tohto ¢lanku sa nepouzije, a teda obec alebo spravca majetku obce nie su povinni pri
prenechani majetku obce do najmu postupovat’ podl'a § 9aa ods. 1 az 8 a 10 az 14 zékona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci, ak sa jednd o:

a)

b)

najom hnutel'nej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3500,- €,

najom majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekroci desat’ dni v kalendarnom
mesiaci,

najom majetku obce, ak tthrn sim pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000,- €,

najom nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy investicnej
pomoci,

najom majetku obce z doévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpatinovou vaésinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zamer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vSeobecnil hodnotu najomného
obec zverejni na tiradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené,
a inym vhodnym sp6sobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom
tieto udaje su zverejnené najmenej do schvalenia najmu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v stlade so zasadami hospodarenia s majetkom obce
a
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3. vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalovania najmu nie je star$i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej
hodnoty najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v
uhrne za celé obdobie najmu neprevysuje 15 000,- € na zaklade preukazatelného
porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom
obdobnej veci; na nijom majetku obce tymto spésobom sa primerane pouZije
postup podl'a ¢l. 11 ods. 1 pism. a), b), d) (s vynimkou bodu 3,4 a 7), ) a

Obec je povinna prenechat’ majetok obce do najmu najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom case a
na tom mieste obvykle prenechavaji do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo
porovnatelné veci; to neplati pri najme majetku obce podla odseku 4 pism. d) a e) tohto ¢lanku, kedy
obec modze prenechat’ svoj majetok do ndjmu aj za nizsie najomné nez je hodnota ndjomného zistena na
zaklade porovnania alebo vSeobecnd hodnota ndjomného.

Do6vody hodné osobitného zretel’a pri ndjme majetku obce si:

a)

b)

d)

g)

h)

najmy majetku obce s malou vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujiice vSeobecne
akceptovatelny verejnoprospesny ucel najmi v oblasti socialnej, zdravotnej , bytovej, kultirne;j,
Sportovej, vychovno-vzdelavacej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpeCenia spravy udrzby alebo Cistoty
obce,

ak sa jedna o najom majetku obce v suvislosti s realizaciou vyznamnej investicie v regiéne obce a
jeho blizkom okoli,

ak po troch kolach vyhlasenej obchodnej verejnej sut'aze nebolo mozné prenajat’ majetok obce za
cenu uvedenu v podmienkach obchodnej verejnej sutaze,

ak sa jedna o najom nehnutelného majetku obce vlastnikovi susediacej parcely, vlastnikovi veci,
nachadzajlicej sa na prenajimanom majetku obce alebo dlhodobému uzivatel'ovi prenajimaného
majetku obce, ak s oh'adom na okolnosti pripadu by ndjom majetku obce priamym prendjmom alebo
obchodnou verejnou sttazou pdsobil kontraproduktivne,

ak sa jedna o najom pozemkov za ucelom umiestnenia zariadenia staveniska za predpokladu, Ze ide
o pozemok bezprostredne susediaci s pozemkom, na ktorom bude prebichat vystavba ato v
rozsahu nevyhnutnom pre zriadenie staveniska na dobu nevyhnutnt pre vystavbu,

ak sa jedna o najom pozemkov pod informac¢nymi alebo navadzacimi tabul’ami,

ak sa jedna o ndjom pozemkov tvoriaci jediny pristup k nehnutel'nosti vo vymere max 100 m?,

ak sa jednd o najom pozemkov s podmienkou poskytnutia primeraného protiplnenia zo strany
najomcu,

ak sa jedna o ndjom pozemkov, ktory by prispel k rieSeniu stidneho sporu.

Podmienky pre zniZenie ndjomného pri najmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a su:



®)

(€))

(10)

(1)

)

3)

(1

2)

OBEC SPISSKE TOMASOVCE
Kostolna 20/12, 052 01 Spisské Tomasovce

a) ak pri najme majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a bude tento ndjomcom vyuzivany
na vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel najmé v oblasti socialnej, zdravotnej , bytove;j,
kultarnej, Sportovej, vychovno-vzdelavacej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpecenia spravy, udrzby
alebo Cistoty obce,

b) ak pri ndjme majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela bude tento majetok nad’alej
vyuzivany S$irokou verejnostou (napr. zelen, detské ihriska, pril'ahlé pozemky k bytovym domov
)

c) ak ucelom najmu majetku obce bude budovanie verejnoprospesnych stavieb, ktoré budi prevedené
do majetku obce (napr. detské ihriska, chodniky, komunikécie, parkoviska a pod.),

d) pri najme majetku obce s podmienkou poskytnutia primeraného protiplnenia zo strany najomcu.

Zmluvu o ngjme majetku obce nie je mozné uzatvorit, ak obec eviduje voci ndjomcovi majetku
pohladavku po splatnosti alebo prebiehajici sudny spor, s vynimkou takého sudneho sporu, kde
schvalenie prevodu majetku je mimosidnym rieSenim predmetu sporu alebo sucast'ou sudneho zmieru.

Rovnaky material na nijom toho istého majetku obce je mozné na rokovanie obecného zastupitel'stva
predlozit’ maximalne 2krat v tom istom kalendarnom roku.

Fyzické osoba a pravnickd osoba, na ktort sa vztahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra partnerov
verejného sektora moze byt uzivatel'om majetku obce podla zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci a tychto zasad len vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora.

Clanok 12a
Prenechanie majetku obce do ndjmu na ziklade priameho prendjmu

Prenechanie majetku obce do najmu priamym prendjmom sa pouzije ak, v§eobecna hodnota majetku obce
uréeného znaleckym posudkom nepresahuje 40.000,- €:

Ak zékon alebo tieto zasady neustanovuju inak, na postup pri prenechani majetku obce do najmu priamym
prenajom sa primerane pouZiju ustanovenia ¢l. 10 tychto zasad. CI. 10 ods. 10 tychto zasad sa nepouZije.

Ponuku s najvys§im pontiknutym ndjomnym vyberie 3 ¢lenna vyberova komisia ur¢end starostom obce.
Vyberova komisia je povinna vyber ponuky zdovodnit’. Starosta méze v individudlnych pripadoch vopred
rozhodnut’, aby sa aj vyssie uvedené najmy vykonali na zaklade obchodnej verejnej sut'aze.

Clanok 12b
Prenechanie majetku obce do najmu na zaklade obchodnej verejnej stt’aze

Prenechanie majetku obce do ndjmu na zaklade obchodnej verejnej stitaze sa pouZije, ak vSeobecna
hodnota majetku obce urc¢eného znaleckym posudkom presahuje 40.000,- €.

Ak zakon alebo tieto zasady neustanovuju inak, na postup pri prenechani majetku obce do najmu
obchodnou verejnou siitazou sa primerane pouziju ustanovenia ¢l. 8 tychto zasad.
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Clanok 13
Vypozicka majetku obce

Zmluvu o vypozicke (bezplatnom uzivani) majetku obce je mozné uzavriet’ vyluéne za podmienok, ze
tento majetok bude sluzit’ na verejnoprospesny ucel.

Zmluva o vypozitke mdze byt uzavretd maximdlne na dobu 1 roka s moZnostou vypovede v
jednomesacnej vypovednej lehote.

Pre rozhodovanie o vypozicke sa primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 4 tychto zdsad tykajuce sa
prevodu vlastnictva majetku.

Clanok 14
Vecné bremena na nehnutePnosti obce

Zriadenie vecného bremena na nehnutelnost’ obce v pripadoch, kde sa vyzaduje prejav vole obce,
podlieha schvaleniu obecnym zastupitel'stvom.

Predkladatel’ materialu na obecné zastupitel'stvo je pri spracovani a predkladani Ziadosti o zriadenie
vecného bremena na nehnutelnost’ obce povinny dodrziavat’ postup primerane podla ¢l. 11 ods. 1 s
vynimkou ustanovenia ¢l. 11 ods. 1 pism. d) body 2, 3,4, 7 a 8.

Odplata za zriadenie vecného bremena bude urcend na zaklade znaleckého posudku vypracovaného
znalcom ur¢enym obcou Spisské Tomasovce alebo znalcom uréenym ziadatel'om, nie starSieho ako 6
mesiacov.

Po ziskani kladnych vyjadreni odbornych utvarov obce alebo po obdrzani Ziadosti poslanca podl'a ¢l. 11
ods. 1 pism. b) predlozi spracovatel’ ziadatel'ovi na podpis zmluvu o buducej zmluve, v ktorej sa ziadatel
v pripade, ze vypracovanie znaleckého posudku obstara znalec uréeny obcou Spisské Tomasovce zaviaze
uhradit’ naklady na vypracovanie znaleckého posudku na urcenie vysky odplaty za zriadenie vecného
bremena. Ak vSak obecné zastupitel'stvo schvali zriadenie vecného bremena na nehnutel'nost’ obce za
odplatu prevysujicu o 30% a viac odplatu urCent znaleckym posudkom a ziadatel nema za tychto
cenovych podmienok zdujem o zriadenie vecného bremena, znésa naklady na znalecky posudok obec
Spisské Tomasovce.

Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena na nehnutel'nost’ obce podlieha vzdy schvaleniu
obecného zastupitel'stva v pripade, ze ziadatel ma zaujem akokol'vek nakladat’ so zatazenou
nehnutelnost’ou obce pred uzatvorenim riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena na nehnutel'nost’
obce.

Zmluvu o zriadeni vecného bremena na majetok obce nie je mozné uzatvorit', ak obec eviduje voci
opravnenému z vecného bremena pohladavku po splatnosti alebo prebiehajuci sudny spor, s
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vynimkou takého sudneho sporu, kde schvalenie prevodu majetku je mimosudnym rieSenim predmetu
sporu alebo sucastou sidneho zmieru.

Rovnaky material na zriadenie vecného bremena na ten isty majetok obce je mozné na rokovanie
obecného zastupitel'stva predlozit’ maximalne 2krat v tom istom kalendarnom roku.

Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktorti sa vzt'ahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra partnerov
verejného sektora moze byt uzivatel'om majetku obce podl'a zakona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci a tychto zdsad len vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora.

PIATA CAST PohPadavky a iné majetkové prava obce

Clanok 15

Obec a spravcovia majetku obce, ktori vykonavajii pravo spravy a hospodarenia s pohladavkami a
majetkovymi pravami obce, st povinni tieto pohl'adavky vcas uplatiiovat’ a vymahat'.

Zo zavaznych doévodov, najmé socialnych, je mozné na ziadost’ dlznika pohl'addvku obce celkom alebo
sasti odpustit, alebo upustit’ od jej vymahania. Tomu istému dlznikovi je mozné odpustit’ pohl'adavku,
alebo upustit’ od jej vymahania iba raz v kalendarnom roku.

Dlznikovi obce, mozno v oddvodnenych pripadoch povolit’ splatky alebo povolit' odklad zaplatenia
pohladavky obce za predpokladu, Ze tato pohl'adavka je priznana pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo
bola pisomne, v plnom rozsahu uznana zo strany dlznika. O povoleni odkladu zaplatenia pohl'adavky, resp.
o povoleni splatok rozhoduje starosta obce.

Odpustit’ pohl'adavku obce nie je pripustné, ak vznikla v suvislosti s imyselnou trestnou ¢innost'ou.

Ak je pohl'adavka obce prechodne nevymozitelna je mozné docasne upustit’ od jej vymahania, musi sa vSak
zabezpecCit, aby sa tato pohladdavka nepremlcala alebo nezanikla. Len ¢o odpadni dévody docasného
upustenia od vymahania pohl'adavky, musia sa vykonat’ vSetky ukony na jej v€asné vymozenie.

Starosta na navrh finan¢no-stavebnej a legislativnej komisie moze odpustit’ pohl'adavku alebo trvale upustit
od vymahania pohladavky do vysky 3.500,- €, ak ej zo vSetkych okolnosti zrejmé, Zze pohladavka je
nevymozitel'nd, prip. jej vymahanie je neefektivne, alebo ide o dévody podla ods. 2 tohto ¢lanku. V
ostatnych pripadoch rozhoduje na navrh prislusnej komisie obecné zastupitel'stvo.

Osobitnym rezimom sa spravuju pohl'adavky, ktoré sa stali nevymahatelnymi podla § 166 a nasledujucich
zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizcii a o zmene a doplneni niektorych zakonov. U takychto
pohladavok na zéklade odporucania finan¢no-stavebnej a legislativnej komisie rozhodne o ich odpisani z
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uctovnej skupiny 31- Pohl'adavky a preuctovani do podsuvahovej uc¢tovnej evidencie obecné zastupitel'stvo.
Nakolko tieto pohl'adavky sa stavaju nevymahatel'nymi na zaklade zakona, nerozhoduje o upusteni od ich
vymahania ziadny z organov obce.

Hospodarenie s pohl'addvkami musi mat’ pisomnu formu.

Nakladanie s pohl'addvkami obce na useku dani a poplatkov (dane z nehnutelnosti, ostatnych miestnych
dani a miestneho poplatku podla zak. ¢. 582/2004 Z. z.) sa riadi dosledne osobitnou pravnou tpravou - zak.
¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) v zneni neskorSich predpisov. Ustanovenie ods. (1) az
(7) ¢l. 15 tychto zasad v tychto pripadoch nemozno pouZit’.

SIESTA CAST Nakladanie s cennymi papiermi

Clanok 16

Cenné papiere, kryté majetkom obce, moézu byt vydané len so sihlasom obecného zastupitel'stva a za
podmienok dodrzania osobitnych pravnych predpisov (zak. ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch v zneni
neskorsich predpisov a Obchodny zakonnik).

O majetkovom vstupe do kapitalovej spolo¢nosti rozhoduje obecné zastupitel'stvo.
Emisie cennych papierov a ich vysku vzdy schval'uje obecné zastupitel'stvo.

Pri nakladani s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi na pravnickych osobach podl'a clanku 1 ods. 2
pism. n), dosledkom ktorého je zmena vlastnictva, sa postupuje podl'a ustanoveni § 9a ods. 1 az 14 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, ak tento postup nevylucuje osobitny predpis.

Prava obce ako spoloc¢nika pravnickych osob, najmé obchodnych spolo¢nosti, vykonédva starosta obce ako
jeho Statutdrny organ spdsobom podla osobitného predpisu. Opravnenie obecného zastupitel'stva
schval’'ovat’ zastupcov obce do Statutarnych a kontrolnych organov tychto spolo¢nosti nie je tymto dotknuté.

Zastupcovia obce, schvaleni do organov jednotlivych pravnickych oso6b podla ods. 5, pri vykone svojej
funkcie postupuju podl'a zasad postupu pri vykonu funkcie, vydanych starostom obce.
SIEDMA CAST Vklady majetku obce do majetku inych pravnickych oséb
Clanok 17

Obec moze svoj majetok vlozit' ako vklad do obchodnej spolocnosti alebo moéze zo svojho majetku
zalozit, resp. sa podielat’ na zalozeni inej pravnickej osoby.
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OSMA CAST Nakladanie s majetkom §tatu Clinok 18

Nakladanie s majetkom Statu, ktory obec uziva, sa riadi platnou pravnou upravou a zmluvnymi
podmienkami medzi $tatom a obcou.

V ostatnom sa primerane pouZziju tieto zasady.

DEVIATA CAST Spolo¢né a zaverené ustanovenia
Clanok 19

Evidencia a inventarizdcia majetku obce sa vykonava v stlade s osobitnou pravnou upravou (zék. ¢.
431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov).

Podklady vo veci nakladania s majetkom obce pre obecné zastupitel'stvo a/alebo starostu pripravuje obecny
urad, ktory zaroven posudzuje, vyhodnocuje a rozhoduje o predlozeni prijatych Ziadosti tykajucich sa
majetku obce na rozhodovanie obecnému zastupitel'stvu a/alebo starostovi.

Obecny urad zabezpeci, aby terminy zasadnuti Skodovej a vyrad’ovacej komisie obce ako aj vSetkych
dalSich vyberovych komisii tykajucich sa majetku obce boli minimalne 3 dni vopred oznamené vsetkym
poslancom.

Starosta moze blizsie konkretizovat’ ustanovenia tychto zasad vo svojich prikazoch, prip. pokynoch.

Ak uznesenie obecného zastupitel'stva, ktorym bolo schvalené nadobudnutie alebo prevod majetku obce,
najom, vypozicka alebo zriadenie vecného bremena, nebude vykonané do jedného roka od jeho prijatia,
straca toto uznesenie platnost’, ak zo samotného uznesenia nevyplyva nieco iné.

Rusia sa Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce, G¢inné diiom 25.07.2016, ktoré boli schvalené
uznesenim Obecného zastupitel'stva v Spisskych Tomasovciach ¢. 41/2016, v zneni zmien schvalenych
uznesenim Obecného zastupitel'stva v Spisskych TomaSovciach ¢. 62/2019 zo dina 11.03.2019, uznesenim
Obecného zastupitel'stva v Spisskych TomasSovciach €. 81/2020 zo dna 24.06.2020

Tieto Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Spisské Tomasovce boli schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v Spisskych Tomasovciach dia 27.11.2023 uznesenim ¢islo 253/2023

Mgr. Zuzana Nebusovéa
starostka obce



