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Vazeni najomnici bytov,

Obec — Spisské Tomasovce Vam predklada Pravidla a
zasady byvania, ktoré po schvéleni OZ patria medzi zékladné
predpisy v dome pre najomcov, ktorym boli pridelené byty do
najmu.

Pravidla a zasady byvania su spracované z konkrétnych
poznatkov prace spravy domu, nahradzuju Domovy poriadok
a sl zakladnym predpisom, pretoZe su v mnohych oblastiach
obsirnejSie a vystiznejSie.

Tieto pravidla a zasady vyjadruju spolo¢nu snahu zaistit
prijemné zivotné podmienky v najomnom dome, zaistit
pravidelné platby za sluzby spojené s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov a najomného na jednej strane a na
druhej strane vyhnit sa nepotrebnym obmedzeniam vo
vlastnych aktivitach a Zivotnom Style kazdého najomnika.

Dosiahnutie tychto ciefov mdze byt realizované len

vzajomnou spolupracou obce alebo mesta  so vSetkymi
najomcami..
Byvanie v nagjomnom dome si vyzaduje ohlad na prava dalSich
najomcov v dome. Bezohladné a nedisciplinované spdsoby by
mohli nepriaznivo narusat kvalitu zivota v dome a komunikaciu
s vlastnikom najomného domu..



Pravidla a zasady byvania berte ako potrebné a spravodlivé
pre kazdého najomnika v naSom dome..

) Cgst’ (A
POUZITELNOST A DEFINICIE

A. Tieto Pravidla a zasady su v sulade s podmienkami,
zamermi a vyznamom Zmluvy o najme bytu alebo nebytovych
priestorov.

Pravidl4 a z&sady byvania dopifiaju, ale nenahradzuju, alebo
nemenia Zmluvu o najme bytu..

B. Tieto Pravidla a zasady byvania su ucinné od roku 2015 a
tykaju sa : - vlastnika domu,

- najomcov bytov,
-rodin a hosti najomcov

Najomca bytu je zodpovedny za aktivity vlastnej rodiny a
hosti do tej miery, Ze ich aktivity, alebo spravanie neskodia
zaujmom ostatnych najomcov, vlastnikovi bytového domu
alebo, Ze nie su v rozpore s tymito Pravidlami a zasadami
byvania.



Cgst’ 2,
BYTOVY PRISTUP

Obec Spisské TomasSovce ako vlastnik najomného domu
reSpektuje, Ze byty sU vuZivani pridelenym najomcom. V
naliehavych pripadoch, ktoré ohrozuju Zivot alebo majetok,
alebo pri schvélenych programoch udrzby a oprav spolo¢nych
zariadeni z fondu prevadzky, Udrzby a oprav musi najomca .
spolupracovat pri poziadani s pracovnikom obce - mesta
a spristupnit byt v tychto Specifickych pripadoch :

Naplanovany pristup pri udrzbe a opravach:

Najomnik musi byt upovedomeny 5 dni vopred o datume a type
prac, ktoré budu vykonané v byte. Vlastnik BD je zodpovedny
za vstup robotnikov potrebnych na vykonanie planovane;
udrzby. Ak Obec — mesto uri, Ze bezdévodné obmedzenie
vstupu do bytu ma za nasledok zvySenie ceny vykonavanych
prac, méze toto zvySenie vymahat na najomcovi bytu. Ilde
0 osobitnu zodpovednost najomcu bytu za spésobenu Skodu.

Naliehavy pristup do bytu:

V' pripade nutnosti, ako je choroba s nebezpecCenstvom
ohrozenia Zivota, alebo vlastnictva, mdze byt potrebny naliehavy
pristup do bytu.

Tento naliehavy pristup mdze byt urobeny aj s pouzitim
nasilného otvorenia bytu, a to ak je to Casovo mozné za
asistencie policie, poziarnikov, alebo v pripade Casovej tiesne za
asistencie asporfi dvoch dalSich najomcov alebo pracovnikov
obce. Ak je potrebny nasilny vstup do bytu, najomca je
zodpovedny za vydavky Skéd spésobenych nasilnym vstupom,
ale len v pripade, Zze tento nasilny vstup bol akutny a




nevyhnutny. Ak najomca bytu neumozni na poziadanie vstup do
bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

Oprévneny pristup do bytu:

Ak naomca v pripade svojej nepritomnosti ponecha
pracovnikovi obce — mesta v zape€atenej obalke ki'u¢ od svojho
bytu pre pripad havarie a ohrozenia majetku je vstup do bytu
opravneny. Pracovnik obce - mesta v pripade nutnosti pouZzitia
odovzdaného klu¢a musi presne pisomne vyznaéit kedy klu¢
pouZil z akého dévodu a za pritomnosti koho byt otvoril. Bez
pritomnosti dalSieho pracovnika obce , alebo dalSich dvoch
najomnikov v dome, alebo pritomnosti policie a poZiarnikov
nesmie ponechany klu¢ pouzit.

Spolupdsobenie :

Najomca bytu pri dlhodobej nepritomnosti napr. z dévodu
lieCenia, dovolenky, sluzobnej cesty, navstevy a pod. musi
ponechat telefonicky kontakt na jemu blizke osoby
u povereného pracovnika obce - mesta, aby bolo mozné
v pripade havarie rozvodov alebo nutnosti vstupu do bytu
kontaktovat a vyrozumiet uvedené osoby a spolupracovat
S nimi.

Cast 3.
BYTY, DENNE POUZIVANIE

A. Kazdy byt ma byt pouzivany ako sukromné sidlo najomcu a
ich vlastnych Clenov rodiny a hosti. Za ziadnych okolnosti



nesmu byt byty pouzivané ako hotel alebo na prechodné
ucely.

. Kazdy vlastnik a najomnik musi zabezpecit pocas chodu
radia, hudobnej veze, televizneho prijimaca, hudobnych
nastrojov a iného zdroja zvuku a hluku v byte, aby vlastnici
ostatnych bytov neboli ruSeni tymito zariadeniami.

. Kazdy néjomca, musi zabezpeCit, aby z bytu neunikali
neprijemné vypary asmrad z varenia nechanim
pootvorenych dveri na chodbu.

. Tuhy komunalny odpad musi kazdy najomca umiestnit do
KUKA nadob. V ramci separovaného zberu odpadu je
potrebné SKLO, PLASTY a PAPIER umiestnit' osobitne do
vyhradenych kontajnerov.

. Nepotrebny material, nepotrebny nabytok, koberce, PVC,
umyvadla, vane, WC, demontované potrubia nesmu byt z
bytu alebo spolocného priestoru v dome umiestnené ku
kontajnerom. Tento odpad a nepotrebny material si musi
najomca na vlastné naklady odviezt na skladku, alebo do
vyhradenych zbernych dvorov, resp. vyuzit moznost
likvidacie takéhoto odpadu pri jarnom a jesennom upratovani,
ked su ktomuto ucCelu poskytované velkokapacitné
kontajnery.

Nebezpecné produkty, ako su kyseliny, aerosélové spreje,
azbest, paliva, batérie, farbiva, pesticidy, chemikalie, jedy
nesmu byt umiestnené v pivni¢nych priestoroch, spolo¢nych
priestoroch, ani v byte.

. Rekonstrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju vrtanie,
pilenie, buchanie kladivom, alebo dalSie hluéné zvuky budu



limitované od 8.00 do 18.00 hodiny poc¢as pracovnych dni, od
9.00 do 15.00 hod. pocas soboty.

V nedelu a cez sviatky su hluéné pracezakazan é!
V pripade rozsiahlejSich rekonstrukcii v byte, na ktoré je
potrebné stavebné povolenie, bude v kazdom jednotlivom
pripade uréeny osobitny rezim.

Prestavby ainé stavebné prace vyzadujucu ohlasovaciu
povinnost’ musia byt zaroven ohlasené stavebnému dradu
a musia byt vzdy povolené po prejednani a suhlase obce -
mesta a po vydani pisomného stanoviska.

Poriadok a Cistota v dome

1. Poriadok v spoloCnych Castiach a zariadeniach domu si
zabezpecuju najomcovia sami, a to na zaklade rozpisu sluZieb
upratovania dohodnutého medzi najomcami.

2. Na zabezpecCenie a udrzanie poriadku a Cistoty v dome sa
vykonavaju najma tieto prace:

- zametanie a umyvanie spoloCnych €asti a zariadeni domu,

- Cistenie okien v spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu,
osvetlovacich zariadeni, zabradli, vchodovych dveri do domu
a zariadeni domu,

- Cistenie a udrzba chodnikov pred vchodom

3. Najomca bytu je povinny na vlastné naklady odstranit
znecCistenie, ktoré spdsobil v dome sam alebo Clenovia jeho
domacnosti, Ci osoby, ktorym umoznil pristup do domu. Toto
plati obdobne i v pripade znecCistenia spdsobeného jeho
domacim zvieratom.



4. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia
byt zabezpeCené proti padu.
Pri ich polievani nesmie voda pretekat a spésobovat
znecCistenie a poskodenie spolo¢nych Easti domu, veci
susednych najomcov a chodcov.

Uzamykanie domu
1. Pokial sa ndjomcovia nedohodnu inak, dom sa uzamyka

v Case od 22,00 hod. do 6,00 hod.
Najomcovia su povinni sami uzamykat' dom, pokial si neurcia
osobu, ktora bude toto zabezpecovat.

Cast 4.
PLATBY

A. Pravidelné platby urCené vymerom zalohovych palieb na
zabezpeCované sluzby v dome a odsuhlaseny mesacny
najom musia byt kazdym najomcom uhradené na ucet obce
— mesta vzdy mesiac vopred do 25-teho dia v prisluSnom
mesiaci.

B. Najomcovia, ktori zlyhaju pri plateni ich mesacnych zavazkov
v plnej vySke do 25-teho dnha v mesiaci su povinni zaplatit
urok z omeskania a to aj za platbu, ktor neopravnené kratili
a nezrealizovali v plnej vyske.

C. VSetky platby s nesplatenymi zavézkami do 90 dni budu
odstipené na vymahanie sudnou cestou, resp. obec vyuZije
na vyrovnanie pozdiznosti finanénu zabezpeku..



D. Ak dlh najomcu voCi obci prevysSi Ciastku trojmesacnych
poplatkov za byt obec — mesto pristupi k zruSeniu najomného
vztahu. .

Pri nizSom nedoplatku voci vlastnikovi bytového domu moze
obec po prejednani so socialno-priestupkovou komisiou
anasledne schvaleni starostom obce uzatvorit internu
dohodu o splacani dlhu, najdihSie vSak na obdobie 6
mesiacov.

Splacanie uroku z omeskania v zmysle bodu B. ostava aj v
tomto pripade v platnosti az do doby Uplného vyrovnania
diznej Ciastky.

Kazdy najomca si musi uvedomit, Ze obec zabezpecCuje za
dany bytovy dom splacanie Uveru a dojednanych sluzieb

v dome len z platieb nadjomcov, nemdze byt pre neplatiCov
financujucou bankou ,,.

E. Pri ro€nom zuctovani zalohovych platieb vyuctovanim zisteny
nedoplatok je najomca bytu povinny uhradit na ucet obce -
mesta do 30 dni odo dnha doru€enia vyuctovania. To isté plati
pre obec, ak ma najomca pri rocnom vyuctovani preplatok.
Reklamaciu v suvislosti s roénym  vyuctovanim  uplatni
najomca do 15 dni od doru€enia vyuctovania u toho, kto za
obec ro¢né vyuctovanie vyhotovil..

Cast 5.
Balkony a okna

A. Na balkénoch mézu byt ulozené len bezne pouZivané veci,
kvety akvetinaCe musia byt umiestnené tak, aby



neohrozovali bezpecnost ostatnych najomcov  bytov,
pripadne tretich oséb.

B. Z vonkajSej strany fasady musi byt vzdy zachovana

jednotna farba atvar okien a balkénov. K presklievaniu
balkonov potrebuje najomca bytu suhlas obce
a stavebného Uradu a moéze presklenie uskutocnit’ len
odsuhlasenymi systémami. .
Svojvolné upravy balkénov zo strany najomcov musia
byt dané do pévodného stavu na naklad najomcu, ktory
si musi uvedomit, Zze sa jedna o spoloénu ¢ast’ domu aj
ked” balkén uziva len sdm ama na nu pristup len zo
svojho bytu.

C. Strukturalne, farebné alebo ornamentalne zmeny postihujice
vonkaj$i vzhfad domu nie su dovolené. Umiestiovanie
satelitov moze najomca uskutoénit len na zéklade schvélenia
vlastnika najomného domu.

D. Na balkone nesmu byt umiestnené a kimené Ziadne vtaky,
psy, macky, a iné zvierata.

E. Zmetaky, metly, koberce, prachovky sa nesmu prasit ani
triast z okien, lodzii , balkonov, alebo zo schodiska. Cez
lodZiu nesmie byt nikdy zametana Spina. Cigarety, ohorky,
popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat cez oknéa a lodZie.

F. Zakazuje sa pokryvanie balkonov materialom, ktory je
horlavy.

!



) Cast: 6.
VSEOBECNE ZASADY

A. Sadenie, rezanie stromov, alebo vSetky iné zmeny na

E.

F.

prifahlych verejnych plochéach pri ndjomnom dome su bez
suhlasu obce — mesta zakazané.

. Travnaté verejné plochy sa nesmu pouzivat na vencenie

psov, nesmu sa ni¢im znecistovat.

. PouZivanie kolieskovych kor¢ul, skateboardov, bicyklov je

zakézané vo vnutri budovy.

. Ziaden osobny majetok nesmie byt vlastnikom umiestneny

na chodbach a schodistiach. Hlavne kvety, skrinky a iné kusy
nabytku. CennejSie veci najomcov neodpori¢ame v tychto
priestoroch drzat. Pouzivané spolo¢né priestory musi kazdy
vlastnik udrziavat v nalezitej Cistote a poriadku.
Umiestnovanie réznych kusov nabytku, alebo  Crepov
s kvetmi na spoloCnych chodbach odporuje predpisom
o0 poziarnej ochrane, nakolko sa jedna o unikové cesty.
Umyselné poskodenie spolodnych priestorov a zariadeni
bude jednotlivym najomcom zosobnené.

Ziadna &ast spolo¢nych priestorov domu by nemala byt
pouzita na reklamné ucely, bez povolenia obce .

G. Vo v8etkych spolo¢nych priestoroch domu, chodby, pivnice,

je prisny zakaz fajéenia !!



, Cast'7. 3
DOMOVE VCHODY A ICH POUZIVANIE

A. Predné dvere domu sa pouZzivaju vSetkymi najomcami na
vstup do domu. Su opatrené elektrickym vratnikom, av8ak nie
sU obsluhované, tzn., Ze pri kazdom vstupe a odchode z
domu je kazdy povinny sa presvedCit, ze dvere bezpeCne
uzavrel.

B. DoruCovatelia  poSty, novin, pracovnici internetovych
spolo¢nosti, pracovnici Telekomunikacii a rézni udrzbari,
opravari musia preukazat, ze o ich vstupe do domu ma
vedomosti obec ako vlastnik bytového domu..

) Cast 8.
POZIARNA OCHRANA V DOME

PoZiarna ochrana v dome je zabezpeCovana podia
vypracovanej a schvalenej smernice, dohodnuté a schvalené
postupy pri zabezpecovani poziarnej ochrany v dome je povinny
kazdy najomca v dome dodrziavat. Poziarnu kontrolu v dome
musi obec zabezpecit 1x rocne.

Cast 9.
KOMUNIKACIA V DOME
A. Zmena poCtu byvajucich vbyte musi byt najomcom
oznamena obci okamzite tak, aby bol upraveny mesacny
zalohovy predpis platieb spojenych s byvanim.
B. Obec musi najomcu  oboznamit so vSetkymi prijatymi
pravidlami a zasadami byvania v dome a upozornit ho, ze



tieto pravidla musi bezpodmiene¢ne dodrziavat. Hlasovacie
pravo za byt prinalezi vlastnikovi a nie najomcovi.

. Akékolvek porusenia zasad byvania v dome riesi obec s
najomcom , ktory musi obci poskytnit udaje o tom, ako
k poruSeniu zasad doSlo avakej miere za ne osobne
zodpoveda. Pokial neddjde k naprave, alebo ak najomca
koné v rozpore so zédkonom, najomnou zmluvou a prijatymi
zasadami, moze dojst k zruSeniu najomného vztahu..

. Pravidla a povinnosti uvedené v bode A - D su v plnej miere
platné aj na rodinnych prislu$nikov a hosti najomcu..

. Do morélneho kédexu kazdého najomcu by mala patrit
snaha a zadsada byvat tak, aby aj dal$i najomca mal
zachovany Standard byvania a uzivania spoloCnych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu. Neriadit sa heslom , po mne
potopa®“, nenarusat dobré mravy v dome.

o Cast 10. )
UDRZBA, OPRAVY A SLUZBY

. Poruchy vykurovacej sustavy, rozvodu plynu, elektrickych
rozvodov, rozvodov studenej a teplej UZitkovej vody,
poruchy STA, bleskozvodov, kanalizaénych a telefénnych
pripojok, ktoré su charakterizované ako spolo¢né zariadenie
domu je potrebné nahlasit obci.. Oprava spoloénych
zariadeni sa dohodne vzdy s najomcom bytu tak, ako je to
uvedené v bode 2/ tychto z&sad. Oprava spolo¢nych
zariadeni v dome je financovana z fondu oprav a udrzby
.obce. Oprava spolo¢nych Casti domu, to je : zaklady domu,
strecha, povala, podkrovie, chodby, vchody, obvodové mary,



priecelia, schodistia, vodorovné a izolatné konstrukcie, zvislé
nosné konStrukcie je financovana z fondu oprav obce
spravidla na zaklade schvaleného planu oprav alebo na
zaklade vzniku havarijného stavu.

. Deratiza¢né a dezinsekéné sluzby v dome zabezpeCi obec v
zmysle platnej legislativnej Upravy, resp. na poZiadanie
najomcov - ak sa takato situacia v dome vyskytne a zaroven
prejednad s najomcami spdsob financovania tejto sluzby a to
priamou platbou najomcu, alebo cez obec s dodatoénym
douctovanim najomcovi pri roénom vyuctovani sluZieb. (to je
v pripade, ze sa musi zabezpeCovat dezinsekcia v bytoch
najomcov)..Deratizacia spoloénych priestorov sa musi
vykonavat minimalne 1x ro¢ne a hradi sa z fondu oprav obce.
. Obec nezabezpeCuje drobné opravy v byte, tieto sluzby si
zabezpeCuje najomca sam, rozsah oprav, ktoré v byte
zabezpecCuje najomca je uvedeny v prilohe Nariadenia vlady
¢. 87/1995 Zb. Ak je potrebné pri tychto opravach v byte
centralne na stupacke uzatvorit vodu, musi najomca tuto
skutoCnost’ oznamit' obci, ktora mu tato sluzbu zabezpedi.
Odstavenie stupagky UK pri vymene vykurovacieho telesa
v byte je mozné len v Case ked sa dom nevykuruje alebo len
pri havarii..

. Neziaduci je vdome najomca , ktory Ziada o opravy na
spoloénych castiach a zariadeniach domu a pritom ma
nedoplatky voéi obci na najomnom. .

Cast 11.
ZODPOVEDNOST NAJOMCU ZA POSKODENIE



.Néjomca je v konecnom désledku zodpovedny za
poskodenie beznych veci, za poskodenie spolo¢nych Casti a
zariadeni domu a to nasledkom nedbanlivosti, nepozornosti,
alebo za umyselné poskodenie.

. Zodpovedny za poSkodenie je najomca , jeho rodina, jeho
hostia .a doméce zvierata.

Cast12.
DOMACE ZVIERATA

. Pravidla chovu domacich zvierat su zakotvené  tymito
Zasadami.

. Pravidla chovu domacich zvierat su zosuladene s prijatymi
vSeobecnymi nariadeniami obce — mesta..

. VSetky domace zvierata musia byt v dome prijaté legalne, t.|.
so suhlasom nadpoloviénej vacsiny vlastnikov v dome,
priatelsky, musia byt mierumilovné.

Ak sa vyskytne doméace zviera, ktoré je neprijemne, jeho
vlastnik bude poZiadany o jeho odstranenie z domu.

Pocet domacich zvierat v kazdom jednom byte nesmie
presiahnut’ dva kusy.

. Vlastnici domacich zvierat st zodpovedni za poranenia alebo
poSkodenia spdsobené ich zvieratom.

Obec nenesie Ziadnu zodpovednost za $kodu, zavazky
alebo prava kazdého druhu spdsobené, alebo spojené s
poSkodenim a poranenim domacimi zvieratami.



E. Doméace zvierata musia byt v spolo¢nych priestoroch domu
vzdy na voditku a nesmu byt umiestfiované dihodobo na
lodzi alebo balkéne..

Cast 13.
SKLADOVACIE PRIESTORY ( pivnice )

Zakon €. 314/2001 Z .z. v zneni neskorsich predpisov, Vyhlaska
MV SR €. 121/2002 Z. z. vzneni neskorSich predpisov o
ochrane pred poZiarmi

A. Najomca bytu je povinny zabezpelit si uzamknutie svojej
pivnice a poistit uskladneny majetok. V3etok majetok
uskladneny v pivnici je na riziko uzivatefa.

B. Ni¢ nesmie byt v pivnici uskladnené do vysky vacsej ako 2m
od podlahy pivnice. V Ziadnom pripade sa v pivnici nesmu
skladovat horfavé alebo nebezpecné materialy.

C. Poistenie domu nezahriuje poistenie majetku umiestneného
v pivniciach.

D. Pri upratovani v pivniciach nesmie najomca vylozit a
umiestnit nepotrebné veci na spoloCny priestor - chodbu,
znecCisteny priestor spolo¢nej chodby pri upratovani pivnice
musi dat' do pévodného stavu.

E. Pri upratovani pivnice nesmie najomca veci a material
vacsieho rozsahu vyniest a umiestnit mimo kontajnerov.
Takéto upratovanie vacsSieho rozsahu je potrebné v dome
dojednat s obcou, ktora zabezpeCi na naklady najomcu
odvoz z domu.

Mgr. Zuzana Nebusova
Starostka obce Sp.Tomasovce



Dodatok €. 1 k Pravidlam a zdésadam byvania v ndjomnom
byte

Pravidla azasady byvania v najomnom byte sa menia
v ¢asti 3 bod F nasledovne:

F. RekonStrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju
vitanie, pilenie, buchanie kladivom, alebo dalSie hluéné
zvuky budu limitované od 8.00 do 22.00 hodiny pocas
pracovnych dni, od 9.00 do 19.00 hod. pocas soboty.

V nedelu a cez sviatky su hluéné pracezakazan é!

V pripade rozsiahlejSich rekonstrukcii v byte, na ktoré je
potrebné stavebné povolenie, bude v kazdom jednotlivom
pripade uréeny osobitny rezim.

Prestavby ainé stavebné prace vyzadujicu ohlasovaciu
povinnost' musia byt’ zarovei ohlasené stavebnému uradu
a musia byt' vzdy povolené po prejednani a sthlase obce -
mesta a po vydani pisomného stanoviska.

V Spisskych Tomasovciach, 1.12.2017

Mgr. Zuzana Nebusova
Starostka obce Sp.Tomasovce






