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VsSeobecne zavazné nariadenie
Obce SpisSské Tomasovce
C. 2/2026

o podmienkach pridel'ovania a byvania v bytoch nizsSieho Standardu
obce obstaranych z verejnych prostriedkov

Obecné zastupitel'stvo v Spisskych Tomasovciach podla § 6 ods. 1 a § 4 ods. 3 pism. g) zakona C¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto vSeobecne
z&véznom nariadent :

§1

Vseobecné ustanovenie

Ugelom tohto nariadenia je uréenie podmienok pridelovania ndgjomnych bytov vo vlastnictve obce
Spisské Tomasovce postavenych s podporou §tatu po 1. februari 2001 (d’alej len ,,ndjomny byt™).

§2

Zakladné podmienky najmu bytu

( 1) Pre najom bytov uvedenych v § 1 tohto nariadenia sa okrem podmienok urc¢enych v osobitnych
zakonoch urcuju tieto podmienky:

a) nijomcom bytu moze byt’ len opravnena fyzicka osoba, ktora spiiia podmienky v zmysle osobitného
zakona,

b) v pripade bytov nizSieho Standardu zmluva o najme bytu s ndjomcom sa uzatvori na dobu jedného
roka ak neur¢i Obecné zastupitel'stvo inak

¢) vpripade bytov nizSicho Standardu ndjomnu zmluva o ndjme bytu, ktory spiiia podmienky
ustanovené osobitnym predpisom pre uzivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, sa
uzatvori len s ob¢anom so zdravotnym postihnutim a ak nema Ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy od
takejto osoby, uzatvori zmluvu o najme takéhoto bytu aj s inou osobou, a to na dobu jedného roka,

d) v pripade ukonéenia najmu bytu uplynutim doby, na ktor bol uzavrety alebo vypoved’ou z najmu
bytu, nema ndjomca narok na ziadnu bytovi ndhradu.

(2) Podrobnosti tykajuce sa aplikacie vyssie uvedenych podmienok upravi obecné zastupitel'stvo
samostatnym uznesenim osobitne pre kazdy bytovy dom s najomnymi bytmi.

(3) Vyssie uvedené podmienky najmu st zahrnuté do zmluvy o najme bytu, pricom minimalne
nalezitosti obsahu tejto zmluvy uréuji osobitné zakony.

§3

Urcéenie najomného

Sposob uréenia vyska najomného je ureny osobitnymi pravnymi predpismi. Presnti vysku ndjomného
osobitne pre kazdy byt v bytovom dome urci obecné zastupitel'stvo uznesenim.



§4

Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu

(1) Ziadost o pridelenie ndjomného bytu musi mat pisomni formu, musi byt odévodnena
a vlastnoru¢ne ziadate'om podpisana.
(2) K ziadosti o pridelenie najomného bytu je potrebné pred jej posudenim dolozit’ najma:

a) potvrdenie o vyske prijmu ziadatela aosdb, u ktorych to urCuju osobitné zakony, za

predchadzajuci kalendarny rok (od januara do decembra daného roka),

b) cestné vyhlasenie, ze Ziadatel’ nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom Ziadnej nehnutel'nosti.
(3) Obec je opravnena pozadovat’ od ziadatel'a doplnenie Ziadosti o chybajice udaje alebo prilohy,
pripadné doplnenie vysvetlenia Ziadosti.
(4) Obec vedie pisomnu evidenciu dorucenych ziadosti o najom byte, ktord je platnd vzdy do konca
kalendarneho roka, v ktorom bola ziadost’ podana.
(5) Fyzicka osoba, ktora bola pravoplatnym rozhodnutim prislusného konkurzného sudu v sulade s
ustanoveniami Stvrtej Casti zékona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (d’alej ako ,,ZKR”) oddlzena, je opravnena podat’ ziadost’ o pridelenie ndjomného
bytu aZz po uplynuti 24 mesiacov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o oddlzeni
(uznesenia o vyhlaseni konkurzu alebo uznesenia o urCeni splatkového kalendara), a to za
predpokladu, Ze v priebehu tychto 24 mesiacov plnila riadne a v€as vSetky svoje zavizky (iné ako tie,
ktoré mohli byt uspokojené len v konkurze alebo splatkovym kalenddrom v zmysle § 166a ZKR) voci
obci Spisské Tomasovce ako vlastnikovi najomného bytu (vratane vSetkych osob, ktoré ziju v
spolo¢nej domacnosti so Ziadatel'om).

§5

Vyber najomcov bytov

(1) Pre vyber buduceho najomcu najomného bytu sa urcuju tieto kritéria:

a) splnenie podmienky podl'a § 2 ods. 1 pism. a) tohto nariadenia,

b) sucasné pomery byvania ziadatel'a a os6b s nim byvajucich (napr. druh byvania, pocet Clenov v
domacnosti),

¢) sucasné majetkové a socidlne pomery ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich,

d) ziadatel’ a osoby, ktoré budu s nim v byte byvat’, maji uhradené vsetky splatné zavéizky voci obci
alebo maju dohodnuty spdsob thrady tychto zavizkov a tito formu thrady aj dodrziavajii a nemaja
zavazky voci §tatu,

e) iné¢ dovody hodné osobitného zretel’a, ak ich uréi obecné zastupitel'stvo uznesenim,

f) trvaly pobyt Ziadatela a spolocne posudzovanych osdb v obci Spisské TomaSovce

g) Cestné vyhlasenie, Ze nie je ndjomcom, vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu, rodinného domu alebo
inej nehnutelnosti uréenej na byvanie azarovein nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom inej
nehnutelnosti.

(2) Obecné zastupitel'stvo mdze poverit’ socidlno-priestupkovi komisiu na postidenie ziadosti o najom
bytu. Navrh tohto postudenia komisie ma pre obecné zastupitel'stvo len odporacajuci charakter.

(3) Ak podmienky na pridelenie ndjomného bytu podla tohto vSeobecne zavazného nariadenia splni
viacero ziadatelov a nie je mozné urCit poradie na zaklade d’alSich kritérii ustanovenych tymto
nariadenim, o prideleni bytu rozhodne Zrebovanie, ktoré bude za pritomnosti ziadatel'ov na zasadnuti
obecného zastupitel’stva.

(4) O vybere najomcu bytu rozhoduje vzdy obecné zastupitel'stvo zastupitel'stvo uznesenim. Na
pridelenie bytu do najmu nie je pravny narok.

§6

Uzavretie najomnej zmluvy

1. Pre zabezpecenie splacania ndjomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu budici ndjomca v deni
podpisu najomnej zmluvy zaplati prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vySke maximalne 6
mesacnych splatok najomného.

2. Omeskanie s uhradou najomného u sluzieb spojenych s byvanim viac ako 3 mesiace je dovodom na
odstupenie prenajimatela od zmluvy.



3. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najjomnej zmluve a v osobitnom predpise. O prediZenie najomnej zmluvy je
najomca povinny pisomne poziadat’ prenajimatel’a minimalne 3 mesiace pred uplynutim doby najmu.
4. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

5. Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nemd narok na pridelenie d’alSicho a bude vyradeny z
poradovnika ziadatel'ov.

6. Obec Spisské Tomasovce zachova najomny charakter bytov postavenych s podporou ziskanych
dotécii na rozvoj byvania najmenej po dobu 30 rokov.

7. Pocas lehoty uvedenej v predchddzajucom bode prenajimatel’ aj ndjomca umozni vstup do bytov
zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, krajského stavebného
uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavézok
premietne aj do ndjomnej zmluvy.

§7

Prechodné ustanovenia

Toto nariadenie sa bude vzt'ahovat’ na najom bytov, pre ktorych pridelenie budi uréené podmienky
najmu obecnym zastupitel'stvom po 16.7.2026. Pre najom bytov, pre ktorych pridelenie boli urcené
podmienky najmu obecnym zastupitel'stvom pred 16.7.20226 platia doterajSie pravne predpisy, ak
obecné zastupitel'stvo nerozhodne uznesenim inak.

§8

Zaverecné ustanovenia

(1) Toto nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v SpiSskych TomaSovciach dna
29.06.2026 uznesenim ¢. 817/2026

(2) Tymto nariadenim sa ru$i vSeobecne zavézné nariadenie obce SpiSské Tomasovce ¢. 1/2013 o
podmienkach pridel'ovania a byvania v bytoch nizSieho Standardu obce obstaranych z verejnych
prostriedkov.

(3) Toto nariadenie nadobuda platnost’ dilom jeho schvalenia Obecnym zastupitel'stvom v Spisskych
Tomasovciach a jeho vyvesenim na uradnej tabuli obce.

§9

Ucinnost’

Toto nariadenia nadobuda u¢innost’ 16.07.2026

Mgr. Zuzana Nebusova
Starostka obce

Dolozky :

e  Uvedeny navrh tohto vSeobecne zavdzného nariadenia bol vyveseny na pripomienkovanie na tradnej
tabuli obce:

dna : 21.05.2026 peciatka POAPIS: e

e Uvedené vSeobecne zavézné nariadenie bolo po jeho schvéaleni obecnym zastupitel'stvom vyvesené
(publikované) na uradnej tabuli mesta :

dna : 30.06.2026 peciatka POAPIS: vt

e Uvedené vSeobecne zaviazné nariadenie bolo zvesené z tiradnej tabule obce :

dna : 15.7.2026 peciatka POAPIS: weveiieiieie e



Doévodova sprava
k navrhu vSeobecne zavazného nariadenia
Obce Spisské Tomasovce
cislo 2/2026 zo dna 21.5.2026

Z dovodu zmeny legislativy a prijatia novych pravnych predpisov je nutné zmenit' — upravit’
podmienky pre pridelovanie ndjomnych bytov obstaranych s podporou $tatu (cez Statny fond rozvoja
byvania a Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR).

Uvedené vSeobecne zavidzné nariadenie mesta vychddza z nasledovnych pravnych predpisov :
- zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov
- zdkon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania

Uvedené vSeobecne zavidzné nariadenie blizSie spresnuje podmienky pridelovania najomnych
bytov, ktoré podrobnejsie neupravuju uvedené zékony, resp. ponechavaji na prenajimatel'ovi moznost’

ich blizsej Specifikacie. To znamena, Ze pri pridelovani bytov je nutné v plnom rozsahu aplikovat’
podmienky uvedené vo vyssie uvedenych zakonoch a ich vykonavacich pravnych predpisoch.

V Spisskych ToméaSovciach dia 21.5.2026

Preklada :



Priloha ¢. 1

Obec Spisské Tomasovce
Kostolna 20/12
052 01 Spisské Tomasovce

Vec: Ziadost o pridelenie ndjomného bytu niZSieho $tandardu na ul. Lipovej

Udaje o ziadatelovi:
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TIVALE DYALISKO: ...t ettt ettt ettt eae 2beebeenae bt et e bt e teneeenes
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CISEY TESACIY PITJCINL ...t s s oo senees s ssseeae
Udaje o manzelovi /ke/ - druhovi /ke
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Udaje o maloletych deti Ziadatel’a, pripadne do 25. roku Zivota dietata
Meno, priezvisko a datum narodenia

podpis ziadatel'a

Prilohy:

a.) cestné vyhlasenia o majetkovych pomeroch ziadatela (z ktorych je zrejmy vlastnicky alebo najomny
vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu)

b.) doklad o vyske mesacnych prijmov vSetkych os6b uvedenych v ziadosti (okrem nezaopatrenych deti) za
predchadzajuci kalendarny rok

Ziadost je platna do konca roka 20..



