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Všeobecne záväzné nariadenie  

Obce Spišské Tomášovce 

Č. 2/2026 
   

o podmienkach prideľovania a bývania v bytoch nižšieho štandardu 

obce obstaraných z verejných prostriedkov  

 

 

Obecné zastupiteľstvo v Spišských Tomášovciach podľa § 6 ods. 1 a § 4 ods. 3 písm. g) zákona č. 

369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov sa uznieslo  na tomto všeobecne 

záväznom nariadení : 

§ 1 

Všeobecné ustanovenie 

 

  Účelom tohto  nariadenia je určenie podmienok prideľovania nájomných bytov vo vlastníctve obce 

Spišské Tomášovce postavených s podporou štátu po 1. februári 2001 (ďalej len „nájomný byt“). 

  

§ 2 

Základné podmienky nájmu bytu  

 

( 1 ) Pre nájom bytov uvedených v § 1 tohto nariadenia sa okrem podmienok určených v osobitných 

zákonoch určujú tieto podmienky:    

a) nájomcom bytu môže byť len oprávnená fyzická osoba, ktorá spĺňa podmienky v zmysle osobitného 

zákona,  

b) v prípade bytov nižšieho štandardu zmluva o nájme bytu s nájomcom sa uzatvorí na dobu jedného 

roka ak neurčí Obecné zastupiteľstvo inak    

c) v prípade bytov nižšieho štandardu nájomnú zmluva o nájme bytu, ktorý spĺňa podmienky 

ustanovené osobitným predpisom pre užívanie bytu osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu, sa 

uzatvorí len s občanom so zdravotným postihnutím a ak nemá žiadosť o uzavretie nájomnej zmluvy od 

takejto osoby, uzatvorí zmluvu o nájme takéhoto bytu aj s inou osobou, a to na dobu jedného roka,  

d) v prípade ukončenia nájmu bytu uplynutím doby, na ktorú bol uzavretý alebo výpoveďou z nájmu 

bytu,  nemá nájomca nárok na žiadnu bytovú náhradu.   

(2) Podrobnosti týkajúce sa aplikácie vyššie uvedených podmienok upraví obecné zastupiteľstvo 

samostatným uznesením osobitne pre každý bytový dom s nájomnými bytmi.   

(3) Vyššie uvedené podmienky nájmu sú zahrnuté do zmluvy o nájme bytu, pričom minimálne 

náležitosti obsahu tejto zmluvy určujú osobitné zákony.    

 

§ 3 

Určenie nájomného  

  

Spôsob určenia výška nájomného je určený osobitnými právnymi predpismi. Presnú výšku nájomného 

osobitne pre každý byt v bytovom dome určí obecné  zastupiteľstvo uznesením. 

 

 

 



 

 

§ 4 

Žiadosť o pridelenie nájomného bytu 

 

(1) Žiadosť o pridelenie nájomného bytu musí mať písomnú formu, musí byť odôvodnená       

a vlastnoručne žiadateľom podpísaná.   

(2) K žiadosti o pridelenie nájomného bytu je potrebné pred jej posúdením doložiť najmä: 

a) potvrdenie o výške príjmu žiadateľa a osôb, u ktorých to určujú osobitné zákony, za 

predchádzajúci kalendárny rok (od januára do decembra daného roka), 

b) čestné vyhlásenie, že žiadateľ nie je vlastníkom ani spoluvlastníkom žiadnej nehnuteľnosti. 

(3) Obec  je oprávnená požadovať od žiadateľa doplnenie žiadosti o chýbajúce údaje alebo prílohy, 

prípadné doplnenie vysvetlenia žiadosti. 

(4) Obec vedie  písomnú evidenciu doručených žiadostí o nájom byte, ktorá je platná vždy do konca 

kalendárneho roka, v ktorom bola žiadosť podaná. 

(5) Fyzická osoba, ktorá bola právoplatným rozhodnutím príslušného konkurzného súdu v súlade s 

ustanoveniami štvrtej časti zákona č. 7/2005 Z. z. o konkurze a reštrukturalizácii a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov (ďalej ako ,,ZKR”) oddlžená, je oprávnená podať žiadosť o pridelenie nájomného 

bytu až po uplynutí 24 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia o oddlžení 

(uznesenia o vyhlásení konkurzu alebo uznesenia o určení splátkového kalendára), a to za 

predpokladu, že v priebehu týchto 24 mesiacov plnila riadne a včas všetky svoje záväzky (iné ako tie, 

ktoré mohli byť uspokojené len v konkurze alebo splátkovým kalendárom v zmysle § 166a ZKR) voči 

obci Spišské Tomášovce ako vlastníkovi nájomného bytu (vrátane všetkých osôb, ktoré žijú v 

spoločnej domácnosti so žiadateľom). 

  

§ 5 

Výber nájomcov bytov 

 

(1) Pre výber budúceho nájomcu nájomného bytu sa určujú tieto kritéria: 

a) splnenie podmienky podľa §  2 ods. 1 písm. a) tohto nariadenia,   

b) súčasné pomery bývania žiadateľa a osôb s ním bývajúcich (napr. druh bývania, počet členov v 

domácnosti), 

c) súčasné majetkové a sociálne pomery žiadateľa a osôb s ním bývajúcich, 

d) žiadateľ a osoby, ktoré budú s ním v byte bývať, majú uhradené všetky splatné záväzky voči obci 

alebo majú dohodnutý spôsob úhrady týchto záväzkov a túto formu úhrady aj dodržiavajú a nemajú 

záväzky voči štátu,   

e) iné dôvody hodné osobitného zreteľa, ak ich určí obecné zastupiteľstvo uznesením,  

f)  trvalý pobyt žiadateľa a spoločne posudzovaných osôb v obci Spišské Tomášovce 

g) čestné vyhlásenie, že nie je nájomcom, vlastníkom ani spoluvlastníkom bytu, rodinného domu alebo 

inej nehnuteľnosti určenej na bývanie a zároveň nie je vlastníkom ani spoluvlastníkom inej 

nehnuteľnosti. 

(2) Obecné zastupiteľstvo môže poveriť sociálno-priestupkovú  komisiu na posúdenie žiadosti o nájom  

bytu. Návrh tohto posúdenia komisie má pre obecné zastupiteľstvo len odporúčajúci charakter.  

(3) Ak podmienky na pridelenie nájomného bytu podľa tohto všeobecne záväzného nariadenia splní 

viacero žiadateľov a nie je možné určiť poradie na základe ďalších kritérií ustanovených týmto 

nariadením, o pridelení bytu rozhodne žrebovanie, ktoré bude za prítomnosti žiadateľov na zasadnutí 

obecného zastupiteľstva. 

(4) O výbere nájomcu bytu rozhoduje vždy obecné zastupiteľstvo zastupiteľstvo uznesením. Na 

pridelenie bytu do nájmu nie je právny nárok.  

 

 

§ 6  

 Uzavretie nájomnej zmluvy 

 

1. Pre zabezpečenie splácania nájomného a úhrad za prípadné poškodenie bytu budúci nájomca v deň 

podpisu nájomnej zmluvy zaplatí prenajímateľovi finančnú zábezpeku vo výške maximálne 6 

mesačných splátok nájomného.  

2. Omeškanie s úhradou nájomného u služieb spojených s bývaním viac ako 3 mesiace je dôvodom na 

odstúpenie prenajímateľa od zmluvy. 



 

 

3. V nájomnej zmluve sa upraví právo nájomcu na opakované uzatvorenie nájmu bytu pri dodržaní 

podmienok uvedených v nájomnej zmluve a v osobitnom predpise. O predĺženie nájomnej zmluvy je 

nájomca povinný písomne požiadať prenajímateľa minimálne 3 mesiace pred uplynutím doby nájmu. 

4. Pred uzavretím nájomnej zmluvy je prenajímateľ povinný umožniť nájomcovi prehliadku 

nájomného bytu. 

5. Ak žiadateľ odmietne pridelený byt, nemá nárok na pridelenie ďalšieho a bude vyradený z 

poradovníka žiadateľov. 

6. Obec Spišské Tomášovce zachová nájomný charakter bytov postavených s podporou získaných 

dotácií na rozvoj bývania najmenej po dobu 30 rokov. 

7. Počas lehoty uvedenej v predchádzajúcom bode prenajímateľ aj nájomca umožní vstup do bytov 

zamestnancom Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR, krajského stavebného 

úradu a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontroly technického stavu bytu a tento záväzok 

premietne aj do nájomnej zmluvy. 

 

§§  77  

PPrreecchhooddnnéé  uussttaannoovveenniiaa    

   

Toto nariadenie sa bude vzťahovať na nájom bytov, pre ktorých pridelenie budú určené podmienky 

nájmu obecným zastupiteľstvom  po 16.7.2026.  Pre nájom bytov, pre ktorých pridelenie boli určené 

podmienky nájmu obecným zastupiteľstvom pred  16.7.20226 platia doterajšie právne predpisy, ak 

obecné zastupiteľstvo nerozhodne uznesením inak.  

  

§§  88  

ZZáávveerreeččnnéé  uussttaannoovveenniiaa  

     

  (1) Toto nariadenie bolo schválené  Obecným zastupiteľstvom v Spišských Tomášovciach  dňa 

29.06.2026 uznesením č. 817/2026 

(2) Týmto nariadením sa ruší všeobecne záväzné nariadenie obce Spišské Tomášovce č. 1/2013 o  

podmienkach prideľovania a bývania v bytoch nižšieho štandardu obce obstaraných z verejných 

prostriedkov.  

(3) Toto nariadenie nadobúda platnosť dňom jeho schválenia Obecným zastupiteľstvom v Spišských 

Tomášovciach a jeho vyvesením na úradnej tabuli obce. 

  

§§  99  

ÚÚččiinnnnoossťť  
 

Toto nariadenia nadobúda účinnosť  16.07.2026 

 

 

 

........................................................... 

Mgr. Zuzana Nebusová 

Starostka obce 
 

Doložky :  

 

• Uvedený návrh tohto všeobecne záväzného nariadenia bol vyvesený na pripomienkovanie na úradnej 

tabuli obce: 

 

dňa : 21.05.2026                            pečiatka                                               podpis: ................................. 

 

• Uvedené všeobecne záväzné nariadenie bolo po jeho schválení obecným zastupiteľstvom  vyvesené 

(publikované) na úradnej tabuli mesta : 

 

dňa : 30.06.2026                          pečiatka                                                podpis: ................................. 

 

• Uvedené všeobecne záväzné nariadenie bolo zvesené z úradnej tabule obce :               

 

 

dňa : 15.7.2026                             pečiatka                                             podpis: ........................................ 



 

 

Dôvodová  správa 
k návrhu všeobecne záväzného nariadenia  

Obce Spišské Tomášovce 

číslo  2/2026  zo dňa  21.5.2026        

 

Z dôvodu zmeny legislatívy a prijatia nových právnych predpisov je nutné zmeniť – upraviť 

podmienky pre prideľovanie nájomných bytov obstaraných s podporou štátu (cez Štátny fond rozvoja 

bývania a Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR).  

 

Uvedené všeobecne záväzné nariadenie mesta vychádza z nasledovných právnych predpisov : 

- zákon č. 443/2010 Z. z. o  dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších     

predpisov 

- zákon č. 150/2013 Z. z. o Štátnom fonde rozvoja bývania 

 

Uvedené všeobecne záväzné nariadenie bližšie spresňuje podmienky prideľovania nájomných 

bytov, ktoré podrobnejšie neupravujú uvedené zákony, resp. ponechávajú na prenajímateľovi možnosť 

ich bližšej špecifikácie. To znamená, že pri prideľovaní bytov je nutné v plnom rozsahu aplikovať 

podmienky uvedené vo vyššie uvedených zákonoch a ich vykonávacích právnych predpisoch.   

 

 

V Spišských Tomášovciach dňa 21.5.2026 
 

 

Prekladá :    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Príloha č. 1 

 

Obec Spišské Tomášovce 

Kostolná 20/12 

052 01 Spišské Tomášovce  

  

   

Vec:  Žiadosť o pridelenie nájomného bytu nižšieho štandardu na ul. Lipovej  

  

Údaje o žiadateľovi:   

  Meno a priezvisko : ......................................................................................................... .............................  

  Trvalé bydlisko: ............................................................................................................ ................................  

  Dátum a miesto narodenia : .................................................................................................. ........................  

  Štátna príslušnosť: ......................................................................................................... ...............................  

  Rodinný stav: ............................................................................................................... .................................  

  Telefón:........................................................ E-mail:.....................................................................................  

  Čistý mesačný príjem: ....................................................................................................... ...........................   

Údaje o manželovi /ke/ - druhovi /ke    

  Meno a priezvisko : ......................................................................................................... .............................  

  Trvalé bydlisko: ............................................................................................................ ................................  

  Dátum  a miesto narodenia: .................................................................................................. ........................  

  Štátna príslušnosť: ......................................................................................................... ...............................  

  Rodinný stav: ............................................................................................................... .................................  

  Telefón:........................................................ E-mail:.....................................................................................  

  Čistý mesačný príjem: ....................................................................................................... ...........................  

  

Údaje o maloletých detí žiadateľa, prípadne do 25. roku života dieťaťa  

    Meno, priezvisko a dátum narodenia  

.........................................................................................................................................................................  

.........................................................................................................................................................................  

.........................................................................................................................................................................  

......................................................................................................................................................................... 

.........................................................................................................................................................................  

  

 Stručný popis aktuálnej situácie  

 .........................................................................................................................................................................  

.........................................................................................................................................................................  

.........................................................................................................................................................................  

......................................................................................................................................................................... 

.........................................................................................................................................................................  

.........................................................................................................................................................................  

.........................................................................................................................................................................  

......................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................... 

.........................................................................................................................................................................  

.........................................................................................................................................................................  

.........................................................................................................................................................................  

......................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................... 

 

 

V ...................................... dňa: .............................                            ...................... .......................................  

                                                                                                                podpis žiadateľa  

  

  

Prílohy:  

a.) čestné vyhlásenia o majetkových pomeroch žiadateľa (z ktorých je zrejmý vlastnícky alebo nájomný 

vzťah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu)  

b.) doklad o výške mesačných príjmov všetkých osôb uvedených v žiadosti (okrem nezaopatrených detí) za 

predchádzajúci kalendárny rok  

 

 

Žiadosť je platná do konca roka 20.. 


